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ASUNTO: INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DEL P.G.O.U.
RELATIVA A LAS CONDICIONES DE USO EN LAS ZONAS DE POLIGONOS
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS. APROBACION PROVISIONAL.

PROPUESTA DE ACUERDO

“""Visto el expediente administrativo y documento técnico obrante en el
mismo, elaborado por los Servicios Técnicos Muricipales de la Delegacién de Impulso
y Desarrolio Urbano, relativo a la Modificacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica vigente, con el objeto de modificar la regulacién de las condiciones de uso
relativas a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/1, 15 a/2, 15 b/1, 15
b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi
como la relativa al suelo industrial identificado como “Zabal II”, y por ende, modificar
lanormativa del PGOU en Ia redaccién de su articulo 321,

Visto que con fecha 3 de septiembre de 2015 se ha aprobado inicialmente dicha
Modificacion y ha sido sometida al tramite de informacién publica mediante su
publicacién en el BOP n? 184, de 23 de septiembre, asi como en el Diario La Verdad de
29 de octubre y expuesto en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento el dia 4 de
septiembre de 2015,

Visto que en el citado periodo de informacién se ha presentado una tnica alegacién
por D. Carlos Javier Rodriguez Romero, Y que versa, en sintesis, sobre los siguientes
aspectos: 1) sobre el cardcter inadecuado de modificacién al tratarse de revision; 2)
sobre la legitimacion y competencia de este Ayuntamiento para su aprobacién al
incluir suelos comprendidos en el Plan Parcial del Poligono Industrial de
Campamento; 3} sobre la vulneracién del derecho de propiedad y los limites de la
funcién social del suelo, por supresion del cardcter reglado de la licencia; 4) sobre la
incompatibilidad legal de los usos globales Industrial y Terciario, y 5) sobre las
reservas de equipamientos en suelos urbanizables.

Emitido informe de contestacién por el Arquitecto Municipal de fecha 19 de noviembre
de 2015, propone el técnico municipal la desestimacién de las alegaciones 1, 2, 4 y 5,
por los siguientes motivos: 1) no estamos ante ningin supuesto de alteracion integral
ni sustancial del instrumento de planeamiento y por lo tanto, no es revisién sino
modificacion. 2) en nuestro PGOU vigente, los suelos se clasifican como Urbanos
Consolidados, y sélo se remiten al Plan Parcial en cuanto a ordenanza se refiere, pero
siempre dentro de un suelo urbano. El plan parcial, si bien en su dia fue
supramunicipal, hoy ya poco tiene de ello, al formar parte del suelo urbano de San
Roque y del suelo urbano de La Linea de la Concepcién; 4) Las dotaciones seran en
funcién de los distintos usos, distinguiéndose, en razén de los usos dominantes, suelo
residencial, industrial y terciario. Cada uno de éstos tiene a su vez usos compatibles.
Asimismo, ninguin precepto prohibe la coexistencia de usos industriales y terciarios; y
5) no resulta de aplicacién los estandares del Anexo al Reglamento de Planeamiento, ya
los suelos de los planes parciales a los que hace referencia el alegante estdn clasificados
como suelos urbano consolidado. En cuanto a la alegacion 3, el Arquitecto Municipal
propone su estimacion.



DELEGACION DE
IMPULSOY
DESARROLLO URBANO

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y B
GESTION URBANiSTICA Ayuntamiento de La Linea

Teniendo en cuenta, igualmente, el informe juridico favorable emitido por la
Asesora Juridica de la Delegaciéon de Impulso y Desarrollo Urbano con fecha 9 de
diciembre de 2015 y nota de conformidad al mismo por parte del Sr. Secretario General
de este Ayuntamiento, al amparo de lo previsto por el art. 3.b del Real Decreto
Legislativo 1174/1987, de 18 de septiembre, de Régimen Juridico de los Funcionarios de
Administracion Local con Habilitacién de caracter Estatal.

Y considerando lo establecido en los arts. 31 y 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y arts. 22.2.c} y 47.2.1) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, se propone al Pleno de
la Corporacion la adopcién del siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Desestimar las alegaciones primera, segunda, cuarta y quinta de
las presentadas por D. Carlos Javier Rodriguez Romero con fecha 26 de octubre de
2015, y estimar su alegacion tercera, en el sentido del informe emitido por el Arquitecto
Municipal con fecha 19 de noviembre de 2015.

SEGUNDO.- Estimar el caricter de no sustancial de las modificaciones
introducidas respecto al documento inicialmente aprobado, por lo que, con base en lo
dispuesto en el art. 32.1.3% no procede nueva informacién publica del expediente,
sefialando que estas modificaciones consisten en permitir, en la subzona 15b, los usos
de categoria 12 y 22 que cumplan los requisitos legales vigentes establecidos para evitar
dafios perjudiciales, asi como denegar motivadamente, en todas las subzonas y al
amparo de la legislacién vigente, licencias de nuevas instalaciones que resultaran
incompatibles con las areas de viviendas colindantes.

TERCERO.- Aprobar provisionalmente la Modificacién del PGOU vigente
encaminada a modificar la regulacién de las condiciones de uso relativas a los suelos
urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/1, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15.b/3 y 15 b/4,
denominadas “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi como la relativa al
suelo industrial identificado como “Zabal 1”7, y en consecuencia, modificar la
normativa del PGOU en la redaccion de su articulo 321, segin documento redactado
por los Servicios Técnicos de la Delegacién de Impulso y Desarrollo Urbano de este
Excmo. Ayuntamiento,

CUARTO.- Remitir el expediente completo a la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio para la emision de informe
previsto en el art. 31.2.C) de la Ley 7/2002., de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo al interesado en el expediente.”””

No obstante, el Pleno de la Corporacmn decidira con su superior criterio.
La Linea de la @npgm1%4 de Enero de 2016.

.' odriguez
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ASUNTO: INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DEL P.GO.U.
RELATIVA A LAS CONDICIONES DE USO EN LAS ZONAS DE POLIGONOS
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

FA'SE: APROBACION PROVISIONAL.

A Primero.- Con fecha 3 de septiembre de 2015, el Pleno de este Ayuntamiento aprobo
icialmente la Innovaciéon del PGOU mediante Modificacién, con el objeto de
thodificar la regulacion de las condiciones de uso relativas a los suelos urbanos
alificados con las ordenanzas 15 a/1, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4,
denominadas “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi como la relativa al
suelo industrial identificado como “Zabal I1”.

Segundo.- El expediente y documento técnico han sido sometidos al tramite de
informacién publica por plazo de un mes mediante publicacion de anuncio en el BOP
n? 184, de 23 de septiembre, asi como en el Diario La Verdad de 29 de octubre y
expuesto en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento el dia 4 de septiembre de 2015.

Tercero.- En este periodo de informacién se ha presentado una unica alegacion por D.
Carlos Javier Rodriguez Romero con fecha en el Registro General de Entrada de 26 de
octubre de 2015 y numero 18199.

Fl informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 19 de noviembre de
2015 contestando el escrito de alegaciones, sefiala lo siguiente:

“Con fecha 26 de octubre de 2015 y nimero de registro general 18199 se presentan,
por D. Carlos Javier Rodriguez Romero, alegaciones al documento de Modificacion
Puntual del PGOU vigente relativa a las condiciones de uso en las zonas de Poligonos
Industriales y de Servicios en la Normativa Urbanistica, que en sintesis exponen Io

siguiente:
1. Sobre el caricter inadecuado de modificacién puntual, dado que es supuesto de
revision.

2. Sobre la legitimacién y competencia de este Ayuntamiento para la aprobacion
de la modificacién en parte de su &mbito.
3. Sobre la vulneracion del derecho de propiedad y los limites de la funcién social
del suelo, por supresién del carécter reglado de la licencia.
4, Sobre la incompatibilidad legal de los usos globales Industrial y Terciario.
5. Sobre las reservas de equipamientos en suelos urbanizables.
Con respecto a las mismas se expone lo siguiente:
Alegacién 1. :
En el articulo 37 de la LOUA, Revision de los instrumentos de planeamiento, se
sefala el concepto de Revisién y su procedencia.
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En el mismo se indica que “se entiende por revisién de los instrumentos de
planeamiento la alteracién integral y de la ordenacién establecida por los mismos, y en
todo caso de la alteracién sustancial de la ordenacién estructural de los Flanes
Generales de Ordenacién Urbanistica”,

Se emplean conceptos juridicos indeterminados (“integral” y “sustancial”) que
habran de definirse y concretarse a fin de poder delimitar qué actuacién requiere este
tipo de innovacién y cual la modificacion.

La alteracién integral (segun diccionario de la Real Academia de la Lengua

La alteracion sustancial, que constituye lo esencial y mas importante de algo,
gun el mismo diccionario, est4 definida igualmente por conceptos que en términos
urbanisticos, siguen siendo conceptos juridicos indeterminados, pero parece ldgico que

.+ la-gompatibilizacién de ciertos usos en los poligonos industriales no se ni lo esencial ni
I mas importante del PGOU vigente.

De interés se consideran las precisiones que el Consejo Consultivo elabord en el
dictamen 129/2005, realizando un analisis de tres diferentes conceptos urbanisticos,
entre ellos el de Revisién, cuya confusion puede ocasionar incorrectas conclusiones.

Por todo lo anteriormente expuesto, el téenico que suscribe entiende el
documento como Modificacién Puntual y nunca como Revisién.,

Alegacién 2.

Si bien es cierto que el art, 351 LOUA indica que los instrumentos de
planeamiento tendran vigencia indefinida, en el plan general vigente en nuestro
término municipal, los suelos se clasifican como Urbanos Consolidados, y sélo se
remiten al Plan Parcial en cuanto a ordenanza se refiere, pero siempre dentro de un
suelo urbano.,

El plan parcial, si bien en su dia fue supramunicipal, hoy ya poco tiene de ello.
Su émbito forma parte del suelo urbano de San Roque y del suelo urbano de La Linea
de la Concepcién, y en ambos términos ya han sido objeto, como Suelos Urbanos
Consolidados que son, de varias modificaciones puntuales,

Alegacion 3.

El parrafo al que se hace referencia se encuentra incluido en el PGOU desde el
inicio de su vigencia,

No obstante, se redacta nuevamente el referido parrafo quedando de la
siguiente forma: “E/ Ayuntamiento podri denegar motivadamente, al amparo de la legislacién
vigente en cada momento, la licencia de nuevas instalaciones que considere incompatibles con
las dreas de viviendas colindantes.”

Alegacion 4.

El RP establece en su articulo 1 que las dotaciones seran en funcién de los
distintos usos, distinguiéndose, en razén de los usos dominantes, suelo residencial,
industrial y terciario.

Por tanto, cada uno de estos tres ultimos tiene a su vez usos compatibles.

Igualmente indicar que ningin precepto prohibe la coexistencia de usos
industriales y terciarios.
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Alegacion 5.

De los tres planes parciales a los que se refiere el alegante, uno es anterior al
PGOU vigente, el de Campamento, y recogido ya en el vigente Plan General como
Suelo Urbano Consolidado; el que denomina como Zabal se encuentra clasificado por
el PGOU vigente como Suelo Urbano Consolidado.
El tercero, Zabal II, si bien procede de un reciente Plan Parcial, también se
- encuentra clasificado como Urbano Consolidado segin Documento de Adaptacién
Parcial del PGOU a la LOUA.
Con respecto a la apertura de expediente informativo sobre las causas por las

afeamiento.
: Por tanto, se propone aceptar parcialmente la alegacién e incorporar al
documento, antes de su aprobacion provisional, las correspondientes modificaciones.”

A la vista del informe transcrito del técnico municipal, las modificaciones que
se proponen introducir al documento se cifien exclusivamente a los siguientes
extremos:

“Articulo 321. Condiciones de Uso: (Redaccion modificada).

s Industrial:
o Subzona 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4: se permiten en categoria 1* y
2% stempre gue cumplan los requisitos legales vigentes establecidos

para evitar efectos perjudiciales.

¢ Prescripciones especiales para todas las subzonas:
El Ayuntamiento podra denegar motivadamente, al amparo de la legislacion
vigente en cada momento, la licencia de nuevas instalaciones que considere
incompatibles con las 4reas de viviendas colindantes.”

Cuarto.- Sefiala el art. 32.3%, parrafo segundo, de la LOUA que “En el caso de Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal, sera preceptiva
nueva informacién publica y solicitud de nuevos informes de drganos y entidades
administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos tutelados por los
drganos y entidades administrativas que emitieron los citados informes. En los restantes
supuestos no serd preceptiva la repeticion de los indicados tramites, si bien el acuerdo de
aprobacién provisional deberd contener expresamente la existencia de estas modificaciones no
sustanciales.”
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En nuestro caso, los cambios que han tenido lugar tras la aprobaci6n inicial del
documento y que se proponen introducir en el documento para su aprobacion
provisional, no han producido una variacion en la estructura del planeamiento
elaborado ni afecta al modelo territorial dibujado, sino que se trata de unas meras
modificaciones accesorias carentes de sustancialidad.

Por ello, hemos de concluir que el documento que se somete a la aprobacién
provisional no supone una modificacién sustancial respecto del documento aprobado
iniciaimente, y, en consecuencia, no procede nueva informacién publica sino sefialar en
el acuerdo que se adopte las modificaciones introducidas respecto al documento
inicialmente aprobado.

Quinto.- Una vez adoptado el acuerdo de aprobacién provisional, deberd remitirse el
expediente a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, a efecto de emision del preceptivo informe que establece el
art. 31.2.C) de la LOUA, toda vez que la competencia para la aprobacion definitiva de
la innovacién que se plantea le corresponde a este Ayuntamiento, al ser una
modificacién pormenorizada y no afectar a la ordenacion estructural dei PGOU, tal y
como es definida en el art. 10 de la LOUA.

Sexto.- En cuanto al drgano competente para la adopcion del acuerdo de aprobacion
provisional, el art. 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, segin redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
medidas para la modernizacion del gobierno local, determina que ha de ser el Pleno
del Ayuntamiento, previo informe del Secretario General conforme a lo previsto en el
art. 54.1.b) del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
régimen local, al requerirse para la adopcién de dicho acuerdo mayoria especial, segun
el art 47.2.11 de la Ley 7/1985.

A la vista de cuanto antecede, la técnico que suscribe informa favorablemente el
expediente y propone la desestimacion de las alegaciones primera, segunda, cuarta y
quinta y estimacion de la alegacion tercera de las presentadas por D. Carlos Javier
Rodriguez Romero, segin informe del Arquitecto Municipal, asi como la aprobacién
provisional del documento.
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MODIFICACION PUNTUAL PGOU RELATIVA A LA REGULACION
DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE POLIGONOS

INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

INDICE:
Nam. Documento Fecha
Documento
1 Providencia de Alcaldia ordenando a los Servicios Técnicos la | 10.08.15
elaboracion del documento para la Modificacién PGOU
2 Documento Técnico para aprobacién inicial Agosto 2015
3 Informe Juridico suscrito por la Asesora Juridica 21.08.15
4 Informe Juridico suscrito por la Secretaria General 24.08.15
5 Propuesta de Acuerdo al Pleno de la Corporacion para aprobacion inicial | 24.08.15
6 Certificacién acuerdo Plenario de fecha 03.09.15 aprobando inicialmente | 03.09.15
7 Anuncio para su sometimiento al tramite de informacidn publica 04.09.15
8 Oficio remision al Registro General del anuncio de aprobacién inicial | 04.09.15
para su insercion en Tablén de Edictos
9 Oficio remisién a Excma. Diputacién Provincial de Cadiz del anuncio de | 04.09.15
aprobacién inicial para su publicacién BOP de Cadiz
10 Oficio remisién al diario Europa Sur del anuncio aprobacion inicial para | 04.09.15
su publicacion.
11 Publicacién BOP de Céadiz n® 184 del anuncio aprobacion inicial 23.09.15
12 Propuesta de gasto n® 709/15 para publicacion de anuncio en Europa Sur 28.09.15
13 Certificacion del Secretario General sobre exposicién de anuncio en el | 05.10.15
Tabldn de Edictos del Ayuntamiento
14 Oficio al departamento de compras, solicitando la anulacion de la 26.10.15
Propuesta de Gasto 709/15, ya que Europa Sur ha decido no publicar el
anuncio.
Se adjunta nueva propuesta de Gasto para publicacion de anuncio en
Diario La Verdad Campo de Gibraltar
15 Escrito presentado por D. Carlos Javier Rodriguez Romero formulando | 26.10.15
alegaciones
16 Propuesta de gasto n® 806/15, publicacién de anuncio en Diario La | 26.10.15
Verdad Campo de Gibraltar
17 Publicacién del anuncio en el Diario La Verdad Campo de Gibraltar 29.10.15
18 Informe contestacion de alegaciones suscrito por el Arquitecto D. Javier | 19.11.15
Roman Gil
19 Documento Técnico Aprobacién Provisional Dic. 2015
20 Informe Juridico suscrito por la Asesora Juridica '09.12.15
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PROVIDENCIA DE ALCALDIA

Teniendo en cuenta el tiempo transcurrido desde la aprobacidn definitiva del
PGOU vigente para el suelo urbano, se detecta que existen discrepancias y
deficiencias en cuanto a las condiciones de uso permitidos en los sueios calificados
por el planeamiento general con la ordenanza de “Zonas de micro poligonos
industriafes y de servicios”, y al objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
DISPONGO:

PRIMEROQ.- Ordenar a los Servicios Técnicos de la Delegacion de Impulso vy
Desarrollo Urbano se elabore documento para la Modificaciéon del PGOU reiativa a la
regulacidn de las condiciones de usos en la zona de micro poligonos industriales y
de servicios, e iniciese el correspondiente expediente.

SEGUNDO.- Emitir cuantos informes sean necesarios para la aprobacion del
documento técnico que se redacte por los Servicios Municipales.

La Linea de la Concepcion, 10 de Agosto de 2015.
EL ALCALDE,

w




MODIFICACION DEi. PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA
LINEA DE LA CONCEPCION RELATIVA A LA
REGULACION DE LAS CONDICIONES DE USO EN
LAS ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE
SERVICIOS EN LA NORMATIVA URBANISTICA.

LA LINEA DE LA CONCEPCION

\ Agosto de 20165.
EXCMO. AYUNTAMMNTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA: Para ha constay que el presente documento ha sido
aprobado inicialmente poRg| Plenojde ta Corporacion Munlupal en

. sesién ordinaria celebrada dla 3jde septiembre de 2015.

La Linea de la Ccmc nCidn

de septiembre de 2015

OB Pizarro
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MOQIFICACI@N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USC EN ZONAS DE
POLIGONQS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

A. MEMORIA.

A.0. ENCUADRE TERRITORIAL Y DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO
A.1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

A.2. ANTECEDENTES.

A.3. AMBITO DE LA MODIFICACION.

A.4. FINALIDAD DE LA MODIFICACION.

A.5. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.
A.6. SOLUCION PROPUESTA.

A.7. NORMATIVA QUE SE MODIFICA Y SU MODIFICACION.

A.8. CARACTER DE LA MODIFICACION.

A.9. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 36 DE LA LOUA,

A.10. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

B. RESUMEN EJECUTIVO.

B.1. DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE SE ALTERA LA ORDENACION
VIGENTE.

B.2. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION Y LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION

EXCMO. AYUNTAMIENTCO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIA; Para hac conatar que el presente documenmao ha sido
aprobado inicialmente poRdr Mesa de la Corporacion Municipal en
sesién ordinaria celebrada l dig 3. ﬂgﬂf:n?bre de 2015,
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MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

DILIGENCIA: Para ha conslar que el presente documento ha sido
aprobado inicizimente pd poa de la Corpomuun Munlmp'il en
sesidn ordinaria celebradd £

La Linea de | '«-.

EXCMO. AYUNTA TO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

MEMORIA.
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MOQIFICACIC')N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONQS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

A.0. ENCUADRE TERRITORIAL Y DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO.

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el
Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA de 29/12/06), encuadra el municipio
de La Linea en la Unidad Territorial “Centro Regional Bahia de Algeciras”, y en la
Jerarquia del Sistema de Ciudades es calificado como ciudad media 1 perteneciente
al Sistema Polinuciear del Centro Regional de |la Bahia de Algeciras, dentro del
Dominio Territorial Litoral.

El Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar, aprobado por
Consejo de Gobierno mediante Decreto 370/2011 de 20 de diciembre, publicado el
19 de marzo de 2012 en el BOJA con el nimero 54, mantiene en sus previsiones de
oferta de suelo Industrial la superficie actualmente existente 71.95 Ha.
correspondiente a ese uso, no previendo aumento alguno sobre la superficie
preexistente. Incluye al T.M. del municipio de La Linea, definiendo su encuadre
territorial con los siguientes parametros:

o El término municipal de La Linea es el de menor extensién territorial de
la comarca del Campo de Gibraltar, presentando una morfologia
alargada en direccién norte-sur, continudndose en esa direccién con el
Pefién de Gibraltar, Linda al norte con el municipio de San Roque, y al
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o Los principales ejes de comunicacion territorial que articulan el término
municipal son; '

- Autovia A-7 que comunica la provincia de Cadiz con la Costa del Sol.

- La Carretera Autondmica A-383 que comunica la A-7 con el ntcleo
urbano de La Linea.

- La carretera comarcal CA-34, que distribuye el trafico desde la A-7 hacia

Puente Mayorga y Campamento, niicleos que conforman el limite
occidental del término municipal.

o El municipio tiene una poblacién de 63.132 habitantes segln los datos
obrantes en el Instituto Andaluz de Estadistica para el afio 2014.
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MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

Respecto al planeamiento general vigente, el municipio de La Linea cuenta
con Plan General de Ordenacidn Urbanistica aprobado definitivamente por
resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
celebrada en fecha tan lejana como el 8 de marzo de 1985 y con un Texto
Refundido aprobado por resoiucion de 27 de julio de 1993,

La ordenacién y parametros contenidos en el mencionado Plan fueron
adaptados a la a la Ley 7/2002, en virtud del Decreto 11/2008, y cuyo documento
fue aprobad por el pleno del Ayuntamiento con fecha 2 de abril de 2009 y publicado
en B.O.P. el dia 5 de agosto de 20095.

A.1l. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es la modificacién de la requlacién de las

condiciones de uso establecidas en el vigente Plan General de Ordenacién
Urbanistica relativas a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/1, 15
a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos Industriales y
de Servicios”, asi como la reiativa al suelo industrial identificado como “Zabal I1” a
fin de actualizarlos adecuandolos a la realidad cualitativa que los mencionados
suelos han de asumir como consecuencia de las nuevas exigencias que se
presentan tras tan largo periodo de vigencia del planeamiento municipal.

A.2. ANTECEDENTES.

La elaboracion y aprobacién del Plan General de 1.985, cuyo proceso de
desarrollo se extendié durante mas de quince afios, estuvieron condicionadas por
muy diversas circunstancias, cuyos principales hitos, en sintesis, son los siguientes:

+» Medidas cautelares de planeamiento.

o Aprobacién Acuerdo Plenario de 30 de julio de 1981.

+« Documento de Avance de la Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbana de 1969,

o Acuerdo Plenario de 30 de julio de 1981 por el que se somete a
informacion publica,

Acuerdo de la Comisidon Municipal permanente de 13 de octubre de 1981
acordando la apertura de un nuevo periodo de informacion publica.
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MOQIFICACIC)N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACIGN DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONQS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

* Proyecto de Revision y Adaptacién del Plan General de Ordenacién
Urbana 1969,

o Aprobacién Inicial def Documento de Revisién del PGOU de 1969 y
su Adaptacion a la Ley del Suelo, mediante Acuerdo Plenario de
fecha 20 de septiembre de 1982.

o Aprobacién Provisional del PGOU por Acuerdo Plenario de 18 de
abril de 1983,

o Resolucion del Consejero de Politica Territorial, de fecha 8 de
marzo de 1985, sobre la Aprobacion Definitiva, publicada en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) n® 30 de 29 de
marzo de 1985, aunque con la reserva de subsanar algunas
deficiencias contenidas en las determinaciones del documento de
planeamiento general.

+ Cumplimiento de la Resolucién de 8 de marzo de 1985.

o El pleno de la Corporacién Municipal, en sesién celebrada el dia
16 de mayo de 1986, aprobé el Documento Complementario de Ia
Revision del PGOU, que incorporaba las modificaciones,
correcciones, rectificaciones y subsanaciones de las deficiencias
sefaladas en los apartados Segundo y Tercero de la Resolucion
de 8 de marzo de 1985.

ptiembre
bre de 2015

¢ l]a Comporacién
3 de sey

reseite documento

Por Resolucién del Consejero de Obras Pablicas y Transportes de
echa 27 de noviembre de 1987 (BOJA n° 108 de 30 de diciembre
de 1987), aprobd  definitivamente el  Documento
Complementario de la Revisién y Adaptacién del PGOU (en

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA

Khig
Z v 3 y - F

85@ £ cumplimiento de la Resolucion de 8 de marzo de 1985),
EZEz o , o .
§8z84-° exceptuando determinadas deficiencias que, expresadas en dicha
Z = .= F g ' £ i

S5 EE s Resolucion, habrian de ser corregidas.

o Contra la anterior Resolucién se interpone por el Ayuntamiento,
en tiempo y forma y segln Acuerdo Plenario de fecha 29 de enero
de 1988, Recurso de reposicién con fecha 30 de enero de 1988.

El Recurso fue resuelto por Resoluciéon de 21 de diciembre de
1988 que lo estimé parcialmente.

En virtud de las citadas Resoluciones de noviembre de 1987 y diciembre de
1988 se impone al Ayuntamiento la obligacion de redactar dos documentos: uno de
modificacion de elementos para observar los aspectos no cumplimentados de la
Resoluciéon de 1985 y el otro de acatamiento de los aspectos y deficiencias
sefialadas en la propia Resolucién de 1987.
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MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

* Cumplimiento de la Resolucion de 27 de noviembre de 1967,

o Tras la aprobacion inicial y transcurrido el periodo de informacién
publica, en la sesién plenaria celebrada el 14 de abril de 1989 se
aprobé provisionalmente el Documento de Modificacidon de-
Elementos del Plan General de Ordenaciéon Urbana conteniendo
una nueva delimitacion del Suelo Urbanizable Programado asi
como ajustes concretos de la delimitacion de Suelo Urbano
incluida en el anterior documento del Plan General aprobado
definitivamente por Resolucién de 8 de marzo de 1985, dando
cumplimiento a {a Resolucion del Consejero de QObras Publicas y
Transporte dictada el 21 de diciembre de 1988.

o Igualmente, y en sesion de 14 de abril de 1989, fue aprobado
provisionaimente el Documento de cumplimiento de los términos
de la Resolucién de 27 de noviembre de 1987.

o Por Ultimo, se producen sendas Resoluciones de 4 de agosto de
1989, BOJA n¢ 75, de 23 de septiembre de 1989, por las que se
aprueban definitivamente la Modificacién de Elementos y el
Documento de Cumplimiento citados.

e Texto Refundido del PGOU de 1985,

8 septiembre de 2015

cumplimiento de lo dispuesto por el apartado Quinto de Ia
Resolucién de 8 de marzo de 1985 se procede a la elaboracién de

Transporte en el Proceso de Revision y Adaptacién del PGOU. De
dicha refundicion se da cuenta ai Pieno de la Corporacién en
sesion celebrada el dia 2 de abril de 1992, remitiéndose ei
documento a ia Direccién General de Urbanismo de la Consejeria
de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia.

o Finalmente, se produce la Resoluciéon del Consejero de fecha 27
de julio de 1993 (BOJA n® 88 de 12 de agosto de 1993)
aprobando definitivamente el Texto Refundido del PGOU.

La citada Resolucion de 1993 ordenaba ai Ayuntamiento subsanar
las determinaciones que se enumeraba en su apartado segundo
afadiendo el citado apartado segundo in fine que una vez
subsanadas las determinaciones el Ayuntamiento las remitira a la
Consejeria para su debido diligenciado.
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DE LA LINEA DE LA

Confeccionado por . los Servicios Técnicos Municipales el
Dacumento de Cumplimiento de la Resolucién de 27 de julio de

17 de dicilembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA), al

amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, cuyo documento de Texto Refundido

fue aprobado por acuerdo del Pleno de ta Corporacidn Municipal en sesion celebrada
el dia 2 de abril de 2009 (BOP n° 158, de 12-08-09).

& 1993 fue aceptado por la Comision Provincial de Ordenacién del
".E H kerritorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 29 de octubre
s T de 2002

‘:Eg g‘;;:i-n ' )
ﬂ.é%%%gé El documento de planeamiento general vigente en el municipio es pues el
_."”-’n 223 Plan General de Ordenacién Urbanistica, adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de
I

A.3. AMBITO PE LA MODIFICACION.

El ambito de la modificacién, como ha sido enunciado, comprende los suelos
clasificados como urbanos y calificados con la Ordenanza de Zonas de “Micro
poligonos Industriales y de Servicios” (15a/1, 15a/2, 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4)
asi como el suelo industrial denominado Zabat I1.

Comprende las dreas industriales en la actual Carretera del Zabal y los
denominados “Poligono Industrial de Campamento” y “Poligono Industrial Manuel
de Falla”, asi como las areas industriales incluidas en las Unidades Urbanisticas 3, 5
Yy 9.

A.4. FINALIDAD DE LA MODIFICACION.

Conforme al contenido del apartado en el que se explicita el proceso de la
Revision del Planeamiento General, se comprueba que han transcurrido casi treinta
afios desde |a aprobacion definitiva del PGOU vigente para el Suelo Urbano. Esta
circunstancia plantea, entre otras, unas discrepancias y deficiencias en lo que se
refiere a la aplicacion practica de algunos aspectos concretos de la Normativa
Urbanistica vigente.

Tales discrepancias tienen su origen, tanto en unas erréneas previsiones de
las cualificaciones del uso industrial del propio planeamiento general municipal
como en la aparicion de nuevos usos que, aun siendo absolutamente compatibles
con el uso industrial previsto en el PGOU, no tienen encaje posible por la concreta y
restrictiva redaccion de las actuales ordenanzas del planeamiento general para los
suelos industriales, que pudo tener justificacién en el pasado pero que, al dia de
hoy, constituye uno de los mayores escollos para el correcto desarrollo de los
mencionados suelos.

BESAAIIIBDIIIBIDIA3333334333333%.



MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
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B o Confeccionado por los Servicios Técnicos Municipales el
Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 27 de julio de
1993 fue aceptado por la Comisidén Provincial de Ordenacion del
territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el dia 29 de octubre

de 2002, .

3 B documento de planeamiento general vigente en el municipio es pues el
=R § Plan General de Ordenacion Urbanistica, adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de
222 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA), al
amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, cuyo documento de Texto Refundido
fue aprobado por acuerdo del Pleno de |a Corporacién Municipal en sesién celebrada
el dia 2 de abril de 2009 (BOP n° 158, de 12-08-09).

A.3. AMBITO DE LA MODIFICACION.

El dmbito de la modificacién, como ha sido enunciado, comprende los suelos
clasificados como urbanos y calificados con la Ordenanza de Zonas de “Micro
poligonos Industriales y de Servicios” (15a/1, 15a/2, 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4)
asi como el suelo industrial denominado Zabal II.

Comprende las dreas industriales en la actual Carretera del Zabal y los
denominados “Poligono Industrial de Campamento” y “Poligono Industrial Manuel

de Falla”, asi como las areas industriales incluidas en las Unidades Urbanisticas 3, 5
y 9.

A.4. FINALIDAD DE LA MOPIFICACION.

Conforme al contenido del apartado en el que se explicita el proceso de la
Revisidén del Planeamiento General, se comprueba que han transcurrido casi treinta
afos desde la aprobacién definitiva del PGOU vigente para el Suelo Urbano. Esta
circunstancia plantea, entre otras, unas discrepancias y deficiencias en lo que se

refiere a la aplicacién practica de algunos aspectos concretos de la Normativa
Urbanistica vigente. '

S33333333303333303)

Tales discrepancias tienen su origen, tanto en unas erréneas previsiones de
las cualificaciones del uso industrial del propio planeamiento general municipal
como en la aparicion de nuevos usos que, aun siendo absolutamente compatibles
con el uso industrial previsto en el PGOU, no tienen encaje posible por la concreta y
restrictiva redaccién de las actuales ordenanzas dei planeamiento general para los
suelos industriales, que pudo tener justificacién en el pasado pero que, al dia de
hoy, constituye uno de los mayores escollos para el correcto desarrollo de los
mencionados suelos.

FOIIIBIEY




MOE_)IFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS,

El objeto de la modificacién es, pues, posibilitar la compatibilizacién de usos
para la implementacion de diversos usos y actividades, hoy demandadas por Ia
sociedad, cuya implantacion es adecuada en los suelos que con ordenanza
industrial-comercial son préximos o estdn incluidos en el casco urbano (usos
deportivos, recreativos, de servicios, de ocio...) y que el vigente PGOU no incorpora.

\ % A.S. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.
}f 5
C;.’E Se trata de aplicar a todas las subzonas objeto de modificacién similares
P25 condiciones de uso al ser iguaimente similares sus ordenanzas edificatorias.
® i tﬂé_&\ o  Se pretende que esta uniformidad y compatibilizacién de usos impulsara una
{%méﬂs% acﬁidad econémica que ahora no se produce, por lo inadecuado e injustificado de
. é V¢ Nadirestricciones de uso contenidas en ef documento de PGOU vigente.
2 s
=T 8y 5 SOLUCION PROPUESTA.
cisda 9
Eég a La solucién que se propone es la de la modificacién del contenido literal de
g§f§§ los articulos correspondientes a la regulacién de las condiciones de uso de la
gfgf” ordenanza, a fin de que se amplie la relacién de usos permitidas para la
acg

implantacion de otras actividades compatibles con las desarrolladas en cualquiera
de los poligonos industriales.

Esta alternativa aumenta las posibilidades de desarrollo del drea generando
nuevas actividades que no solamente son absolutamente compatibles con una
calificacion industrial, sino que por su propia naturaleza resulta conveniente su
ubicacion en areas con esta calificacion.

A.7. NORMATIVA QUE SE MODIFICA Y SU MODIFICACION.

Las Ordenanzas objeto de modificacion son las denominadas en el vigente
PGOU como: 15a/1, 15a/2, 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4, que afectan a suelos
clasificados como urbanos y calificados con la Ordenanza de “Zonas de Micro

poligonos Industriales y de Servicios”, asi como el suelo industrial denominado
Zabhal 1I.

De ellas, se ve afectado el siguiente articulo;
“Articulo 321. Condiciones de uso: (Redaccién vigente)

1. En las subzonas 15b/1 se permiten los usos previstos en las ordenanzas
del Plan Parcial Prim-Blanca de los Rios.
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MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

2. Enla subzona 15a/1 y 15a/2 la regulacién de usos sera la siguiente:

2.1. Residencial: se prohibe el uso residencial a excepcién de 1
vivienda por instalacién para el vigilante del establecimiento.

2.2. Hotelero: se prohibe.
2.3. Comercial: se permite en nave o edificios independientes.

2.4. Servicios Personales: se permite en nave o edificios
independientes.

2.5, Oficinas: se permiten las propias de cada establecimiento asi
como en edificios exclusivos.

2.6. Industrial: se permiten todas las categorias de industrias y
almacenes, salvo las catalogadas por la legislacién vigente en
cada momento como molestas, nocivas, insalubres y peligrosas y
que no cumplan los requisitos legales establecidos para evitar
efectos perjudiciales. Se admiten parques de wvehiculos,
maquinaria, talleres de reparacién y estaciones de servicio. La
ordenanza de zonas industriales podra imponer condiciones mas
restrictivas en especial en lugares préximos a las zonas
residenciales y de equipamiento.

7. Asistencia Sanitaria: se prohibe salvo instalaciones propias de
cada establecimiento.

ﬂ%;‘ai: se prohibe salvo instalaciones propias de cada
establécimiento.

Pizdwro

D. &ésar Es -f.al—

L B .9. Recreativo: se permite.
bt R
QEB 3 . . : . )
EE I 2.10. Deportivo: se prohibe salvo instalaciones propias de cada
gegsE:s -
E5FER establecimiento.
GE=ss

3. En las subzonas 15b/2, 15b/3 y 15b/4 la regulaciéon de usos serd la
siguiente: :

3.1. Residencial: se prohibe en todas sus formas.
3.2. Hotelero: se prohibe,

3.3. Comercial: se permite en naves o edificios terciarios
independientes.

3.4. Servicios Personales: se permiten bares, restaurantes vy
cafeterias.
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3.5. Oficinas; se permiten las propias de cada establecimiento.

334488

~

3.6. Industrial: se permiten en categoria 12 y 22 siempre que no
causen molestias a las &reas residenciales colindantes,

3.7. Asistencia Sanitaria: se permiten ambulatorios, dispensarios y
similares. Se prohiben los centros de internamiento.

3.8. Cultural: Se permite al servicio exclusivo de los trabajadores.
3.9. Recreativos: Se permite al servicio exclusivo de los trabajadores.

3.10. Deportivo: se permite al servicio exclusivo de los trabajadores.

4. Prescripciones especiales para todas las subzonas:

El Ayuntamiento podra denegar razonadamente la licencia de nuevas
instalaciones que consideren incompatible con las areas de viviendas
colindantes. Durante el primer cuatrienic deberdn resolverse los
problemas respecto a la contaminacién y medio ambiente de las
factorias Garavilla, Matadero Municipal, Industrias Ubago, y las
instalaciones del Poligono Campamento y Ampliacién en términos de La
Linea y San Roque.

-F

< %%% i Lg nueva redaccion del citado art. 321 es la siguiente:
R gy 5
3 AT “Articulo 321. Condiciones de Uso: (Redaccién modificada)
/s :

':"h:J .- ' g as subfgnas 15a y 15b asi como en el Plan Parcial Zabal II, la
SR 2 rl?uiacidn de usos serd la siguiente;
NE 3 . , . .
S BEE it g » Residencial: se prohibe el uso residencial a excepcién de una
EEE%“E‘M . vivienda por instalacién para e/ vigilante def establecimiento.
S22,
PEELE s Hotelero: se permite.
58Es3y

»  Comercial: se permite.

* Servicios Personales: se permite.
» QOficinas: se permite.

s Industrial;

o Subzona 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4: se permiten en
categoria 12 y 2@ siempre que no causen molestias a las
areas residenciales colindantes.

o Subzona 15a/1, 15a/2 y Zabal Industrial II: se permiten
todas las categorias de industrias y almacenes, salvo las

BIJILIIDIRII33333333333333333433333338d484310
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catalogadas por la legislacién vigente en cada momento
como molestas, nocivas, insalubres y peligrosas y que no
cumplan los requisitos legales establecidos para evitar
efectos perjudiciales. Se admiten parques de vehiculos,
maquinaria, talleres de reparacion y estaciones de
servicio. La ordenanza de zonas industriales podra
imponer condiciones mds restrictivas en especial en
lugares proximos a las zonas residenciales y de
equipamiento.

* Asjistencia Sanitaria: se permite.
s Cultural: se permite.

* Recreativo: se permite en nave o edificios independientes, pero
aquellos usos recreativos que puedan resultar molestos,
supongan contaminacién acdstica o se establezcan en horarios

chradh

=} < - . . . .

fgé% nocturnos, mantendran una distancia de radio superior a los 150

EExz . s . , .

ER-Y 1 m de cualquier zona residencial existente o prevista por el PGOU.
=1

PESE-

£ « Deportivo: se permite,

+ Prescripciones especiales para todas las subzonas:

El Ayuntamiento podré denegar razonadamente la licencia de
4 nuevas instalaciones que consideren incompatible con las 3reas
de viviendas cofindantes. "

CET COJ)
gTTen

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA
3

CONCEPCION
ha sido aprobado inic
Municipal en sesion27d

DILIGENCIA: Para

A.8. CARACTER DE LA MOBIFICACION.

La presente Modificacion Puntual tiene por exclusivo objeto la adaptacion y/o
correccion de determinados aspectos de cardcter normativo general del PGOU.

Por lo tanto conforme al Articulo 37 de la LOUA, “Revision de los
instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia”, conciuimos que dado que
el objeto de la misma no es “la alteracién integral de la ordenacién
establecida” ni “la alteracién sustancial de la ordenaciéon estructural del
Plan General de Ordenacién Urbanistica”, se encuadra, a tenor de lo dispuesto
en el articulo 38 LOUA, como “modificacién de instrumento de planeamiento”,
constituyendo el presente documento una Modificacién Puntual del Planeamiento
General Municipal.

Una Modificacion tendrd caracter estructural cuando afecte a alguna de las
determinaciones de ordenacién estructural establecidas en el apartade 1 del art. 10
de la citada Ley y recogidas, de forma preceptiva, en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica. Por el contrario, la Modificacién tendrd caracter pormenorizado cuando,
sin afectar a las determinaciones de ordenacién estructural, afecte a alguna de las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada establecidas en el apartado 2 del

333333333333 833333333333333333333434403830333134410
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mismo art. 10, recogidas de forma preceptiva o potestativa por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

El contenido de la presente modificacion no altera ninguna de las
determinaciones establecidas en el apartado 1 del art. 10 de la LOUA. Y solo afecta
o modifica determinaciones de la ordenacion pormenorizada (usos
pormenorizados) de las zonas industriales, por lo que tiene cardcter de
meodificacion parmenerizada.

A.9. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 36 DE LA LOUA.

Conforme al art. 36.2.a).12) de la LOUA, la ordenacién nueva que se
propone resulta una mejora para el area industrial y de servicios a la que afecta,
dado que impulsa la sostenibilidad econémica del municipio, puesto que hace
posible la implantaciéon en esta drea de un abanico de actividades, fomentando la
creacion de empleo y de servicios.

Los apartados 23, 39, 43, 53 y 63, no son objeto de la modificacién que se
pretende, por lo que no es preciso justificar su cumplimiento.

El contenido y la documentacion de la presente Modificacion, de acuerdo con
su naturaleza y fines se desarrolta en cumplimiento en lo establecido en el articulo
19 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, constando de la presente
Memoria Justificativa y la Normativa Urbanistica a modificar, asi como la expresién
literal del alcance de sus modificaciones.

Dado que el objeto de la presente Modificacién Puntual no tiene incidencia
alguna sobre previsiones de programacién y gestion, no es necesario que contenga
estudio econdmico-financiero que incluya evaluacién analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcidn de los agentes inversores previstos y de la légica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién, ni el informe de sostenibilidad
econdmica previsto en el art. 15.4 del Texto Refundido de la Ley de Sueio.

En cuanto al contenido documental exigido (art. 36.2.b. LOUA) y que se
compone de memoria, normas urbanisticas y planos, la presente Modificacion no
incide sobre determinaciones contenidas en los planos y demds documentacién
grafica ni los afecta, por lo que no es necesario la inclusién de documentacién
grafica.

TO DE LA LINEA DE LA CONCEPCHON
onstar que el presente documento ha sido

sesion ordinaria celerada ERAMT 3 septicinbre de 2015.

D, César It 0 obar Pizarro 0
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MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

A.10. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, regula el contenido del Informe de Incidencia Territorial, exigible
segun el articulo 32.1.29, en la Disposicién Adicional Octava. En ésta, la LOUA
remite a la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA), segun
ia cual el planeamiento general debe contener “junto a las determinaciones
previstas por la legislacion urbanistica, la valoracion de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacidn del Territorio, particularmente en el sistema de
ciudades, sistema de comunicaciones Y transportes, equipamientos,
infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos”.

Por ultimo, la Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes, actualmente
Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda, dicta ia Orden de 3 de abril de 2007, por
la que se regula la emisidon del informe de incidencia territorial sobre los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica. En el articulo 1 de dicha orden se expresa
que “El informe de incidencia territorial previsto en el articulo 32.1, regla 23, de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
emitira sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica Y sus revisiones
totales o parciales y las modificaciones que afectan a la ordenacién
estructural y estén relacionadas con el objeto del informe”.

Por tanto, se redacta el presente apartado de Valoracién de Incidencia
Territorial en el que se describe de manera sintética la incidencia que la aplicacién
de ta modificacion propuesta tendra sobre la ordenacién del territorio.

Para ello, se tiene en cuenta la informacion técnica aportada, asi como
aquelios aspectos de ordenacion territorial exigidos al planeamiento urbanistico por
la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y las determinaciones de los
documentos de planificacidon territorial establecidos en la Ley 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenacién del Territorio de Andalucia, en este caso el citado Plan de
Ordenacidon del Territorio de Andalucia y Plan de Ordenacién del Territorio del
Campo de Gibraltar.

Por tanto, en lo que respecta a la valoracién de la incidencia territorial de la
Madificacién propuesta, al amparo de las determinaciones normativas anteriores,
ha de sefialarse lo siguiente:

Una vez realizado el andlisis territorial sobre los diferentes aspectos
regulados en La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, podemos concluir que la modificacién
8-NQ supone incidencia negativa alguna sobre los aspectos a los que se ha
ferepia en este apartado:

EXCMO. AY] mAMI-ﬁﬁI A LISP\A DE LA CONCEPCION

DILIGENCIA, ir. e el preyanie documento ha sido
aprobado m|c|‘ ; 1 ‘_, : la orpagagidén Municipal en
sesion ordinaragé y ifde 2015,
lLa Lu'u:§§é bre de 2015
M 11




MODIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

- La innovacion no afecta a la organizacién espacial ni funcional del Sistema
de Ciudades de Andalucia, ni en concreto a la Unidad Territorial Centro Regional
Bahia de Algeciras, a la que La Linea pertenece.

- La innovacién no afecta y por tanto no supone incidencias en el sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales basicos, circunscribiéndose la afeccion del
objeto de la propuesta de Modificacién al ambito municipal.

La Linea de I&Eoncepcnon Agosto de 2.015.
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MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DILIGENCIam hacer constar que ef presente documento ha sido

aprf)’bado l.l'llcl‘a| -\- I
sesion ordinaria cg¥ wq-vg
¢ Yo PG

Pleno de 1a Corporacion Municipal en
b septiembre de 2015,
te_septiembre de 2015

RESUMEN EJECUTIVDO.
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EXCMO. AY 3i]

DILIGENCI gngtar qic chpresente documento ha sido
aprobado in lgtio de }qutn poracion Municipal en
sesion ordifaria celeBg c'I:’dialI% e sef}gjgl bre de 2015.

MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USQO EN ZONAS DE
POLIGONQOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

De conformidad con lo establecido en el art. 11.3 del Real Decreto
Legislative 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo, se incorpora al documento de Innovacién-Modificacién el presente
RESUMEN EMECUTIVO:

1. DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE SE ALTERA LA
ORDENACION VIGENTE.

~ La modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica que se pretende,
propone la alteracién de la regulacién de las condiciones de uso vigentes en las
zonas de poligonos industriales de suelo urbano consclidado segin el Documento
de Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION Y LOS
PROCEDIMIENTOS DE EMECUCION.

El ambito en el que se suspende la ordenacion y los procesos de ejecucién
es coincidente con el ambito de estos poligonos, y que queda recogido en el plano
inferior.

LINEA DE LA CONCEPCIO]

6, |5 de Seppipmbre de 2013
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MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONQS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

La aprobacién inicial del documento de la Maodificacidon determina la
suspensién de licencias de parcelacion, edificacién o demolicién en el ambito de la
innovacion, por plazo maximo de un afio. Estos efectos suspensivos no afectan
cuando la actuacidn que se pretenda cumpla con las condiciones de uso vigentes y
con la modificacion propuesta.

La Linea de la Concepcion, Agosto de 2.015.
El equipo redactor
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EXCMO.AYUNTAMIENTO
LA LiNEA DE LA CONCEPCION

ASUNTO: INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DEL P.G.O.U. RELATIVA
A LAS CONDICIONES DE USO EN LAS ZONAS DE POLIGONOS
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

FASE: APROBACION INICIAL
INFORME JURIDICO

Elaborado por los Servicios Técnicos de la Delegacién de Impulso y
Desarrollo Urbano de este Excmo. Ayuntamiento el documento de planeamiento
encaminado a la madificacion de las condiciones de uso en las zonas de poligonos
industriales y de servicios en la normativa urbanistica dei PGOU vigente, la técnico
que suscribe emite el siguiente informe:

Primero.- £l objeto del documento redactado es |a modificacién de la regulacién de
las condiciones de uso establecidas en el art. 321 del vigente Texto Refundido del
PGOU, que afecta a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/1, 15
a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos Industriales y
de Servicios”, asi como la relativa al sueto industrial identificado como “Zabal II”.

Segundo.- De conformidad con fo dispuesto en el art. 38 LOUA, la presente

innovacién ha de entenderse como una modificaciéon y no como revisién, pues no se

trata de una alteracién integral de la ordenacién del PGOU ni afecta a su ordenacion
/,éstructural, sino que se trata de una innovacién que afecta unicamente a la
AT oE L7~hormativa urbanistica relativa a la ordenacién pormenorizada, concretamente de los
> *es pormenorizados de las zonas industriales calificados con las ordenanzas
] %1, 15a/2, 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4.

Por tanto, es el municipio el competente para su aprobacion definitiva, de
do con lo previsto en el art. 31,1.B)a) LOUA, previo informe de la Consejeria
edio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de conformidad con el art. 36.2.c,
a 12 de la LOUA.

El art. 36 LOUA establece ademds, que cualquier innovacion de los
instrumentos de planeamiento debera de ser establecida por la misma clase de
instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para
su aprobacién, publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos, por lo que de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 32.1., regla 22 ) LOUA, en relacion con el 36,
una vez aprobado inicialmente, el instrumento de planeamiento serd sometido a
informacion publica por plazo no inferior a un mes, y sé requeriran los informes,
dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los organos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectos, previstos legalmente como
preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacion del instrumento
de planeamiento, y por tratarse de una Modificacion del Plan General, se practicara
también de forma simultédnea comunicacién a los restantes organos y entidades
administratjvas gestores de intereses publicos con relevancia o incidencia territorial
para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el procedimiento y hacer
valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

Sin embargo, dado el alcance de la modificaciéon que se plantea, que afecta
Unicamente a cuestiones de la normativa urbanistica que regula la condiciones de
uso de la ordenanza denominada “Micro poligonos industriales y de servicios”, y 1a
relativa al suelo industrial identificado como “Zabal II”, sin que resulten afectados
otros intereses publicos ni cualguier otro aspecto relacionado con alguna normativa
sectorial o que tenga incidencia territorial, se entiende innecesario requerir dichos

informes,



EXCMO.AYUNTAMIENTO
LA LINEA DE LA CONCEPCION

Tercero.- El sometimiento al tramite de informacién puiblica del proyecto de la
modificacion y del acuerdo de suspensidn del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en suelo que sea afectado por
las nuevas determinaciones al que se refiere el articulo 27.2 de la LOUA, se
realizard mediante la insercidn de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia
(B.0.P), diario de mayor difusidn en la misma y en el tablén de edictos municipal,
segun establece el art. 39.1.a), LOUA.

Cuarto.- El art. 32.1. 22 regla de la LOUA especifica que debera llamarse al tramite
de informacidn publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el
ambito de Planes Parciales de Ordenacién, Planes Especiales que tengan por
finalidad ordenar areas urbanas sujetas a reforma interior, de dmbito reducido y
especifico, o Estudios de Detalle. Es decir, respecto de la tramitacion de Planes
Generales no es obligatoria la notificacién personal a propietarios.

Quinto.- Por otra parte, al tratarse de una innovacién del PGOU no incluida en el
Anexo I de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad
Ambiental, ya que no afecta al suelo no urbanizable, resulta innecesario sormeterla
al trdmite de evaluacidén ambiental previsto en el citada norma.

Sexto.- El art. 36.2 LOUA determinada unas reglas particulares atinentes a la
ordenacién contemplada, a la documentacién incluida y al procedimiento a seguir.
Asi, en la memoria del documento se justifica el cumplimiento del at. 36.2.a) LOUA.

La presente modificacion soélo afecta documentalmente a la norma
urbanistica def PGOU, no incidiendo en el resto de documentos que lo conforman,
siendo el contenido y documentacion del documento de innovacién elaborado por
este Ayuntamiento conforme con lo estipulado en los art, 10 y 19 LOUA. Se integra
en el propio documento la informacién requerida como Resumen Ejecutivo regulado
en el art. 19.3 LOUA para facilitar la informacién publica y la participacion en el
procedimiento.

Séptimo.- En cuanto al dorgano competente para su aprobacién inicial, el art.
22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Regimen Local,
segun redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modernizacion del gobierno local, determina que ha de ser el Pleno del
Ayuntamiento, y previo informe del Secretario General conforme a lo previsto en el
art. 54.1.b} del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
régimen local, al requerirse para la adopcion de dicho acuerdo mayoria especial,
segln el art. 47.2.1l de la Ley 7/1985.

A la vista de cuanto antecede, la técnico que suscribe informa
favorablemente el expedient ropone su aprobacion inicial por el Pleno de la
Corporacion.




Excmo. Ayuntamiento
La Linea de /a Concepcion

INFORME JURIDICO DE SECRETARIA GENERAL

De conformidad con lo dispuesto en el art. 173.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizaciéon, Funcionamiento y
Régimen juridico de las Entidades Locales, y vista Providencia de Alcaldia de fecha 10 de
Agosto de 2015, se emite el siguiente,

INFORME

Primero.- El presente documento, elaborado por los Servicios Técnicos de la Delegacion de
Impulso y Desarrollo Urbano de este Excmo. Ayuntamiento, tiene por objeto la modificacion
de las condiciones de uso en las zonas de poligonos industriales y de servicios en la
normativa urbanistica det PGOU vigente.

Segundo.- Por los servicios juridicos de urbanismo de este Ayuntamiento se pone de
manifiesto que “de conformidad con lo dispuesto en el art.38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), la presente innovacion ha de
entenderse como una modificacion y no como revision {(...)".

Tercero.- Examinado el expediente administrativo, se estima que los tramites seguidos hasta
la fecha, asi como el contenido material y formal-documental del proyecto se ajustan a las
disposiciones contenidas en los articulos 10,19 y 36.2 a) de la LOUA. En los restantes
aspectos nos remitimos al referido informe.

Cuarto - La tramitacién a la que ha de sujetarse esta modificacién puntual es la misma que la
establecida para la aprobacién del planeamiento general, de acuerdo con el art. 36 y
concordantes de la LOUA.

Quinto.- La aprobacién inicial de la modificacion del Plan General requiere el voto favorable
de la mayoria absoluta del namero legal de miembros de la Corporacién, de acuerdo con lo
dispuesto en el apartado Il del articulo 47.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

La Linea de la Concepcién, 24 de Agosto de 2015.

El Secretaric General

.D. El Letrado Municipal
(Decreto nam.: 1838/2014)

D, Juan Alfo* 50 Badille Trrts

.:.')L}‘ C.



EXCMO.AYUNTAMIENTO
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ASUNTO: INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DEL P.G.O.U. RELATIVA
A LAS CONDICIONES DE USO EN LAS ZONAS DE POLIGONOS
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

PROPUESTA DE ACUERDO

“"isto el expediente que se tramita de oficio para fa Innovacién mediante
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente, al objeto de
modificar la regulacion de las condiciones de uso relativas a los suelos urbanos
calificados con las ordenanzas 15 a/1, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4,
denominadas “Micro poligonos Industriaies y de Servicios”, asi como la relativa al
suelo industrial identificado como “Zabal I1”, y por ende, modificar la normativa del
PGOU en la redaccién de su articulo 321.

Emitido informe favorable por la Asesora Juridica de la Delegacion de
Impulso y Desarrolio Urbano con fecha 21 de agosto de 2015, asi como el
preceptivo informe de la Secretaria General de fecha 24 de agosto actual, al
amparo de lo previsto por el art. 3.b del Real Decreto Legislative 1174/1987, de 18
de septiembre, de Régimen Juridico de los Funcicnarios de Administracion Local con
Habilitacion de caracter Estatal.

Y de conformidad con lo establecido en los articulos 32 y 39 de la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y arts. 22.2.¢
y 47.2.1l de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Regimen
Local, se propone al Pleno de la Corporacién la adopcion del siguiente acuerdo:
Primero.- Aprobar inicialmente la Innovacidén por Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica vigente, encaminada a modificar la reqgulacion de las
condiciones de uso relativas a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15
a/l, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos
Industriales y de Servicios”, asi como la relativa al suelo industrial identificado
como “Zabal II”, y en consecuencia, modificar la normativa del PGOU en la
redaccién de su articulo 321, segun documento redactado por los Servicios Técnicos
de la Delegacion de Impulso y Desarrolio Urbano de este Excmo. Ayuntamiento.
Segundo.- Someter el expediente administrativo y documento técnico al tramite
de informacién publica por plazo de un mes, mediante la insercidn de anuncios en
el B.O.P, en diario de mayor difusién en la provincia y comarca, y Tablon de Edictos
municipal, para que cualquier persona pueda formular las alegaciones y objeciones
que estime pertinentes.
Tercero.- Declarar la suspensién, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las
nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente. """

No obstante, el Pleno de la Corporacion decidira con su superior criterio.

La Linea de la Concepcion, 24 de Agosto de 2015.
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Exemo. Ayuntamiento de
La Linea de la Concepcién

DON CESAR ESCOBAR PIZARRO SECRETARIO GENERAL ACCIDENTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.-

CERTIFICO: Que en sesion ordinaria, celebrada por el Pleno de esta Excma.
Corporacion Municipal, el dia tres de septiembre de dos mil quince, tras dictamen
favorable emitido por la Comisién Informativa de Impuiso y Desarrollo Urbano, en sesién
ordinaria celebrada el dia 27 de Agosto de 2015, y tras votacion ordinaria, con los votos a
favor de la Sra. Concejal no adscrita v de todos los Sres. Capitulares presentes de los
Grupos Municipales Andalucista, Popular, Sacialista y La Linea 100x100, se adoptd por
unanimidad, entre otros, el siguiente literal acuerdo:

“"Visto el expediente que se tramita de oficio para la Innovacién mediante Modificacién del
Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente, al objeto de modificar la regulacion de las
condiciones de uso relativas a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/1, 15
a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos Industriales y de
Servicios”, asi como la relativa al suelo industrial identificado como “Zabal 11", y por ende,
modificar la normativa del PGOU en la redaccién de su articulo 3271 .~---wemme e ooommomeme s

Emitido informe favorable por la Asesora Juridica de la Delegacién de Impulso y
Desarrollo Urbano con fecha 21 de agosto de 2015, asi como el preceptivo informe de la
Secretaria Generai de fecha 24 de agosto actual, al amparo de lo previsto por el art. 3.b del
Real Decreto Legislativo 1174/1987, de 18 de septiembre, de Régimen Juridico de los
Funcionarios de Administracion Local con Habilitacion de caracter Estatal. ------—--mmmeoeemm oo

Y de conformidad con lo establecido en los articulos 32 y 39 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y arts. 22.2.c y 47.2.ll de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se propone Y el Pleno de
esta Corporacion Municipal acuerda:-=--=-=s---—ooc oo .
Primero.- Aprobar inicialmente la Innovacidn por Modificacién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente, encaminada a modificar |a regulacién de las condiciones de
uso relativas a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/l, 15 a/2, 15 b/1, 15
b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi como la
relativa al suelo industrial identificade como “Zabal II”, y en consecuencia, modificar |a
normativa del PGOU en la redaccién de su articulo 321, seglin documento redactado por los
Servicios Técnicos de la Delegacién de Impulso y Desarrolio Urbanc de este Excmo.
Ayuntamiento.----
Segundo.- Someter el expediente administrativo y documento técnico al tramite de
informacién piblica por plazo de un mes, mediante la insercién de anuncios en el B.O.P, en
diario de mayor difusién en la provincia y comarca, y Tablén de Edictos municipal, para que
cualquier persona pueda formular las alegaciones y objeciones que estime pertinentas.-------
Tercero.- Declarar la suspensién, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de
aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas
determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico
Vigente.””” ............................................................................................

Y para que surta los debidos efectos, expidd \a presente certificacién con la salvedad
prevista en el art. 206 del Reglamento de Organiza¢ibn, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales, de orden y visada por el
Concepcidn, a tres de septiembre de dos mil quince.

Pt NJ-
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EXCMO, AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
DELEGACION DE IMPULSO Y DESARROLLO URBANO

ANUNCIO

En sesién celebrada por el Pleno de la Corporacién Municipal el dia 3 de
septiembre de 2015 se acordé aprobar inicialmente la Innovacién por Modificacién
del Plan General de Ordenacidon Urbanistica vigente, con e! objeto de modificar la
regulacion de las condiciones de uso relativas a los suelos urbanos calificados con
las ordenanzas 15 a/1, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas
“Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi como la relativa al suelo industrial
identificado como “Zabal 11", segtin documento redactado por los Servicios Técnicos
de la Delegacidn de Impulso y Desarrollo Urbano de este Excmo. Ayuntamiento.

El expediente junto con el documento de la Modificacién, se somete al
tramite de informacion puablica por plazo de UN MES para que cualquier persona
pueda formular las alegaciones y objeciones que estime pertinentes. La
documentacién se encuentra a disposicién del publico en las dependencias de la
Delegacién Municipal de Impulso y Desarroilo Urbano, sita Plaza Juan Garcia
Cabreros, en horario de 8,30 a 13,00 horas.

Asimismo, se declara la suspensién, por el plazo maximo de un afio, del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas
en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion
del régimen urbanistico vigente. La suspension se extingue, en todo caso, con la
publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva.

.

La Linea de la Concepciony; 4, d&:§eptiembre de 2015.
?}El Alc’aTg;éﬁA‘cctal iy
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ni;L,zécagf ernandez Parrado.
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LA LINEA DE LA CONCEPCION

Area de Impulso y Desarroilo Urbano
N/Rfa: JICVT/CAVV

Adjunto remito anuncio relativo a la aprobacion inicial de la
Innovacién por Modificacién de! Plan General de Ordenacién
Urbanistica vigente, encaminada a mcodificar las condiciones de uso
de la ordenanza de “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi
como la relativa al suelo industrial identificado como “Zabal II",
rogando su exposicion en el Tabléon de Anuncios de este
Ayuntamiento por plazo de UN MES.

La Linea de la Concepcién, 4 dexgeptiembre de 2015.
El Alcalde Acétah,
L ‘:—x‘

;’.f'\-‘f e

Fdo.: Helgtflo Lﬁrq%’s;ﬁqm&;jdez Parrado.
Sz o

Oficina de Registro General.
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REGISTRO
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rea de Impulso y Desarrollo Urbano ==

N/Rfa: JCVT/CAVV

EXCMO.AYUNTAMIENTO
LA LINEA DE LA CONCEPCION

Adjunto remito anuncio relativo a la aprobacion inicial de la
Innovacién por Modificacidn del Plan General de Ordenacién
Urbanistica vigente, encaminada a modificar las condiciones de uso
de la ordenanza de “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi
como la relativa al suelo industrial identificado como “Zabal II7,
rogando disponga lo necesario en orden a su insercion en el Boletin
Oficial de la Provincia.

La Linea de la Concepcion;4'de Septiembre de 2015.
El Alcalde Acctal.,

“k‘-l'} .. -“
Fdo.: Helenfo Lucas Fernandez Parrado.

Excma. Diputacion Provincial de Cadiz

Cou{;s‘fu,.ao@, o 0 pee ot
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conchi

De: conchi [c:onchi.alvarez@lalinea.es]
Enviado el: viernes, 04 de septiembre de 2015 11:33
Para: ‘boletin@bopcadiz.org’

Asunto: Anuncio Modif. PGOU uso industrial

Datos adjuntos: Anuncio Modif. PGOU condiciones usc Poligono Industrial.doc
Le adjunto anuncio refativo a la aprobacion inicial de la Modificacion del PGOU relativa a las condiciones de
uso de la ordenanza de “Micro poligonos Industriales”.

Concepcion Alvarez del Vayo Villalta

Asesora Juridica.
Excmo. Ayuntamiento de La Linea de la Concepcion (Cadiz). Delegacion de Urbanismo

Tino.: 856696200, ext. 6319
conchi.alvarez@lalinea.es

04/09/2015
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Alcadia Axto. La Linea

De: <faxmail@fax.vodafone.es>

Para: <admon.alcaldia@lalinea.es>

Enviado: viernes, 11 de septiembre de 2015 10:08
Asunto: OK*AYUNTAMIENTO DE LA LINEA

Ha recibido un informe de envio de fax

Fax de destino: 956213047

Buzon de recepcion: admon.alcaldia@lalinea.es

Hora de Envio: 10:09:25 11/09/2015
Asunto: AYUNTAMIENTO DE LA LINEA

Resultado: OK
Numero de paginas:4 de 4

Este mensaje ha sido enviado a través del servicio Faxmail Envio de Vodafone



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LALINEA DE LA CONRERCION
EXCMO.AYUNTAMIENTO REGlsz' le SEP 2015
LA LINEA DE LA CONCEPCION - GRAL, SALID
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Area de Impulso y Desarrollo Urbano
N/Rfa: JCVT/CAVV

Adjunto remito anuncio relativo a la aprobacion inicial de la
Innovacién por Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica vigente, encaminada a modificar las condiciones de uso
de la ordenanza de “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi
como la relativa al suelo industrial identificado como “Zabal 117,
rogando disponga lo necesario en orden a su insercion en ese Diario.

EDICIONES EUROPA SUR, S.L.
C/MURO N° 5

11.201 ALGECIRAS

CADIZ
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23 de septiembre de 2015

AYUNTAMIENTO DE BARBATE
ANUNCIO

Advertidoerroren el anuncio nimero S0831 insersadoen of Boletin nimero
166 de 28 ds agosio pasade, sc rectifica &l mismo qusdando el anuacio como sigue,
aprobado iniciatmente ¢l expediente de modificacion de la plantilla de personal de este
Ayuntansiento para crear 4 plazas de oficial de 1a Policia Local y la supresidu de § plazas
de Agentes de la Policia Local, asi como 12 modificacién de la denominacicn de la
plaza de Inspector por Subinspector, af objeto de reestructurar el servicip de Seguridad
Ciudadana, por Acuerdo del Pleno de fecha 3 de Julio de 2015, de conformidad con el
articudo 126 del Texto Refundido de 1as Disposiciones vigeates en materia de Répimen
Local aprobade por el Real Decrsto Legislativo 78171986, de 18 de abril, se somete 2
informacién pablica por el plazo de quince dias, a contar desde el dia stguiente gl de
publicacidn dei presente anuncio en este Boletin Oficial de fa Provincia de Cidiz,

Durante dicho plazo podrd ser examinado por cualguier interesado en s
dependencias municipales para que se formulen Jas reclamaciones que s¢ estimen
pertinenges,

En el caso de que no se presenturan reclamaciones dusunte este perfodo,
se cntenderd elevado a definitive ¢l acuerdo de aprobaciéa inicial ¥ 1a modificacion

$& considerard aprobadal 1,

MODIFICACION

Subescala de servicios especiales

2.2.2.1 Clase: Policia Local

Denominacidn | Nimerc de Grupo b ESPECIFCO EUROS
plazas titwlacion

Sutinspector/z 1 A2 23 30247 2.307 34

Ofizial 1 Cl 21 60635 1.759.72)

Agente 45 Cl 19 568,08 1.705.35

TOTAL 57

En Barbate, a 09 de Septicmbre de 2.015. El Alcalde. Fdo., Mipuel
Francisco Molina Chamorro.
[1]En este caso, s¢ emitird certificado por Sceretarfa sobre Ia no pressntacién de
reclamaciones, elevando a definitivo ¢l acuerdo de aprobacid inicial, ¥ se cumplirin
los trémites de publicacidn en ¢l Boletin Oficial dz 1z Provineia y comunicacion a la
Administracion det Estado y a la Comunidad Aménoma. N°S6.302

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
ANUNCIO

De conformidad con el artiowdo 104.3 de 1a lev 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de lus Bases del Régimen Local, por ¢l presente se hace Iﬁhléco fque, por
Decreio de 1a Alcaldia de fecha 14 de agosto del corriente afio, se dispone nombrar
como funcionaria eventual con dedicacién completa (Personal de Guabirete} de este
Excmo. Ayuntamicnto, a:
NOMBRE Y APELLIDOS RETRIBUCIONES ANUALES
DNA, PATRICIA CARDOSO CASTILLO 13100000 €

Algeciras, 7 de septiembre de 2015. EL ALCALDE. Fdo.: José Ignacio
Landatuce Calleja. N*56.445

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
ANUNCIO
En sesidn celebrada por el Pleno de la Corporacién Municipai ef dia 3 de
septiembre de 2015 se acordd aprobar inivialmente 1a Imovacién por Modificacitn
det Plan General de Ordenacién Urbauistica vipente, con £l objeto de modificar la

regulacién de las condicionss de uso relativas a los suelos urbanos calificados con las
ordenanzas 15241, 15872, 156/1, 15 b/2, 15 /3 y 15b/4, denominadas “Micro polizonas

Industriales y de Servicios”, as{ como la relativa 2f suelo industrial idemtificado como
“Zabal 1", segtin documento redactado por los Servicios Téenicos de la Delegacicn
de impulso y Desarrallo Urbano de este Bxcmo., Ayuntamiento.

Bl cxpedients junto con el documento de Ia Modificacion, se somete al

trimite de Informacion pdblics por plazo de UN MES para que cualquier persona pucda
formular las slegaciones y objecioncs que estime pertinentes. La documentacitn se
encuenira 4 disposicion del piiblico en las dependenciss de la Delegacidn Municipal
de Impulso y Desarrollo Urbano, sita Plaza Jusn Garcfa Cabreros, en horario de 8,30
a 13,00 horas.

Asimismo, se declara la suspension, por el plazo mixino de un afio, del
otorganientode aprobaciones, sutorizaciones y licencias urbanisticas en Jas dreasen jas
que las nuevas determinaciones para citas previstas supongan modi ficacién defrégimen
urbanistico vigente, La suspensicn se extingue. en todo caso, con la publicucién dei
acuerdo de aprobacion definitiva,

Lu Linea de 1z Concepeion, 4 de Septiembre de 20135, Bl Alcaide Accial.
Fdo.; Helenio Lucas Ferndndez Parrado. N 36486

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
EDICTO

La Alcaldia-Presidencia con fecha 8 de septiembre 2015, ha dictado
resolucidn del siguiente tenor:

"El articnlo 51.1 del Codigo Civil vigente, atribuye la competencia para
la autorizacitn de matrimonios civiles al Alcalde/sa del Municipio doude se celebre
¢l matrimonio o al concejal/a en quien delegue.

En aras de dar una mayer eficacia en la celebracion de dichos eventos,

esta Alcaldin-Presidencia, en uso de las facultades que Ie aribuye el articulo 1245
en relacién con el 124.4i) de 1a Ley 7/1983, de 2 de abo! Reguladora de las Bases
de Régimen Local y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28 y 30 del
Reglamento Orgdnico Municipal, vengo en resolver:
Primero.- Delegar en I3 M* del Carmen Pina Lorente, mieribro de Corporacién,
lu potesiad pars autorizar los matrimonios civiles que e celehren en este Excma,
Avuntamient,
Segundo.- Lapresente Resohucidn sers debidamente notificadaa la interssada, publicada
en el Boletin Oficial de la Provineia de Cadiz y de 1a misma se dard cuenta al Excwo,
Ayuntamiento Pleno en Ja proxima sesidn que se celebre”.

Lar que se hace piblice, para general corocimiento, y en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 30.0) del Reglamento Orgdnico Municipal.

Jerexdela Frontera. s Bde septiembre de 2015 LAALCALIYESA  Firmado.
Publiguese, LA QFICIAL MAYOR EN FUNCIONES DE SECRETARIA GENERAL
DEL PLENQ, Firmado. NUS6487

AYUNTAMIENTO DY ESPERA
NOTIFICACION POR MEDIO DE ANUNCIO

En el Negociude de Estadistica del Ayuntamiento de Espera, sito en la Calle
Andafuefa 0° 11, se encuentra el siguiente documento;
Acto: Resolucion de expediente de baja de oficio enel Padrén Municipal de Habitantes.
Interesado/s:

- ZOUHAIR ATL.ASSI, con Tarjeta 1°, X32818835 , v fecha de nachmicnio
010111979

Inteatada la notificacidn personal en ¢l dovnticilio de elftos interesadals que
se¢ indican, sin que s¢ haya podido practicar, de conformidad con el articulo 595 de
la Ley 3071992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y de Procedimiento Administrative Comikn, se procede a su notificacién
por medio de anuneics en Tablén de Anuncios del Ayuntamiento v ¢n Boletin Oficial
de 1a Provincia, para que en un plazo de 10) dins, a contar desde ¢l dia sipniente a la
publicacion en el Boletin, los interesados aleguen y presenten por escrito documentos
¥ justificaciones que estimen pertinentes. Bo caso de no efectiarse alegacidn alguna
uza vez trabsenrrido el plazo sefiafado gl efecto, v ao figure/n empadronadofs en ningin
Otro MLKicipio, se procederd a su baja de oficio del Padeén Municipal de Habitantes,
previo informe favorable del Consejo de Empadronamiento,

Lo que se publica de acuerdo con lo previsto en el articulo 59 de la Ley
3071992, de 26 de noviembre, de Régimen Jaridico de 1as Administraciones Piblicas
¥ del Procedimiento Administrativo comiin, al no ser posible 1a notificacidn en =}
dowicilio en e} que consta/n inscrito/s en ¢l Padrén Municipal de Habirantes (6ltimo
domicilio conocida) por no residir ya en ¢l mismo.

En Espera (Cidiz). a diex de Septiembre de 2015, EL. SECRETARIO
GENERAL, Fdo.: D. Javier Alfonso Claviio Gonzdlez. N°326.520

AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Por medio del presente s¢ pone en conocimiento que mediante Resolucian
de la Alcaldia, de fecha 9 de septicmbre de 2015, en uso de las atribuciones confaridas
por l normariva vigente SE HA RESUELT(:

"PRIMERQ.- DELEGAR tos actos solemnes de celebracion y autorizacion
del mutrimonio civil, previstos para el din 12 de sepriembre de 2.015, 5 las 11:00 horas,
it la Concejal de este Ayuntamiento, D' GEMA MENA GARCIA.,

SBGUNDO.- La presente Resolucién surtird efectos desde el din de su
fecha, sin perjuicio de su publicacidén en el Boletin Oficial de Ia Provincia. Asimismo
serd fijada en ¢l Tablén de Anuncios de esta Casa Consistorial v de ella se dard cuenta
2l Pleno de la Corporacion en la primera sesion que se celebre.

TERCERQ - Enlono previsto, se estard alo establecido en aley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de 1as Bases de Régimen Local, enel Real Deceeto 2568/1986, de
284e noviembre, porel que se apriicbisel Reglamento de Organizacion. Funcionamicents
¥ Régimen Juridico de las Entidades Locales y demds disposiciones que resulten de
aplicacidn,”

La que se hace pablico para general conocintiente, en Vejer de la Frontern
a & de sepriembre de 2015, EL ALCALDE. Fdo - José Ortiz Galvdn. N" 57730
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Asociacion de la Prensa de Cidiz o
Concesionaria del Boletin Ofictal de la Provineia

Admnistracién: Calle Ancha, n® 6, 11001. CADIZ &
o Teléfono: 956 213 861 4 tineasy. Fax: 956 220 783 8
1 Correo electrdnico: boletin@bopeadiz.org

www.bopeadiz.org

SUSCRIPCHON 2015::Anual 11504 euros.
Semestral 59,82 euros. Tamestral’29,90 euros. 2
INSERCIONES: (Previp pagoj

Cardcter tarifanormal: €.107 euros (VA no incluido).
Cardcter tarifa urgente: 0.212 euros (Iva no incluido).
PUBLICACION: de lunes a viemes (habiles).
Depdsito Legal: CAI - 1959

[
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i

Ejemplares sueltos: .14 euros
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En relacion a la Propuesta de Gasto n® 709/15, con fecha de entrada:
28/09/2015, por la que se realiza peticion a este Departamento para la PUBLICACION
ANUNCIO PGOU POLIG. IND., por medio de la presente se le adjunta su peticion de
pedido que ya ha sido realizado, asi como el presupuesto de la empresa que va a
suministrar el material.

En caso necesario, ponganse en contacto directamente con el proveedor
adjudicatario para concretar la fecha y lugar de entrega.

En La Linea de la Concepcién, a 28 de septiembre de 2015

Por la Oficina,

URBANISMO \\)

v
v —




Excmo. Ayuntamiento de Partida Presupuestaria
La Linea de ta Concepcidn

PROPUESTA DE GASTO

EXPEDIENTE N°

<PAGINA %

FECHA: 22-09-15
DELEGACION SOLICITANTE: CONCEJALIA DE DESARROLLO E IMPULSO URBANO

NECESIDAD DEL GASTO: PUBLICACION ANUNCIO APROBACION INICIAL MODIFICACION PGOU EN DIARIO
EUROPA SUR (SE ADJUNTA PRESUPUESTO)

CARACTERISTICA DEL GASTO (DETALLE): ANUNCIO MODIFICACION PUNTUAL PGOU RELATIVA A LA
REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES

IMPORTE PREVISTO EN:

00,08 € (IVA INCLUIDO)




Excmo. Ayuntamiento de Partida Presupuestaria
La Linea de la Concepcién

PROPUESTA DE GASTO

EXPEDIENTE N°

PAGINA 2/2
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PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

Contrato menor.

Debe tramitarse expediente administrativo de contratacion, NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD,
Debe tramitarse expediente administrativo de contratacién, NEGOCIADO CON PUBLICIDAD.

Debe tramitarse expediente administrative de contratacion, PROCEDIMIENTO ABIERTO.

Didloge competitivo,

TIPO DE CONTRATOQ:

Suministro.

Servicio.

Gestion de servicio publico.
Concesién de obra pablica.

Obra

SUJECION A REGULARIZACION ARMONIZADA!

Si
No

EL LETRADO ASESOR JURIDICO,,

INFORME DEL LETRADO ASESOR JURIDICO.- Vista la propuesta efectuada y el informe de intervencion,
de conformidad con el R.D. Legislativo 3/11, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publica, por medio de la presente, tengo a bien informar:

Fecha:




Sociedad Unipersonal
C/ Muro, 3
Teléfono 956 58 82 50
Fax: 956 63 12 36
[120) ALGECIRAS
nkinter 128 — —12-0104669
ubli¢jdad@europasur.c

Algeciras, 21 de septiembre de 2015

Muy Sres. Nuestros:

Por medio del presente, les facilitamos presupuesto para la
insercion del anuncio que nos solicitan, segun el siguiente detalle:

» Concepto del anuncio: PGOU

» Tamafio: 2 alto (6,23 mm) x 2 ancho (96,6 mm) = 4 modulos,
* Dias de publicacién: LABORAL

* Importe: 248 €

« 21%delVA...... 52,08€

TOTAL : 300,08 €

Sin otro particular, reciban nuestro atento saludo.

Fdo.: Ignacio J. Ruiz Trujillo
Departamento Publicidad



Excmo. Ayuntamiento
La Linea de la Concepcion

REGISTRO GENERAL

Tengo el honor de participarle que con esta fecha se ha dado
cumplimiento a cuanto interesaba en su atento escrito.

Devolviendo anuncio relativo a la aprobacién inicial de la Innovacion
por modificaciéon del Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente, ordenanza de
“Micro poligonos Industriales y de Servicios”, una vez expuesto en el tablon de
Edictos de este Excmo. Ayuntamiento.

La Linea de la Concepcién a 08 de Octubre de 2015

EXCMO. AYUNTAMIENTO
AREA DE IMPULSO Y DESARROLLO URBANO
CIUDAD
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CO’N@}E@P&%N
DELEGACION DE IMPULSO Y DESARROLLO URBANO

ANUNCIO

En sesion celebrada por el Pleno de la Corporacién Municipal el dia 3 de
septiembre de 2015 se acordd aprobar inicialmente la Innovacién por Modificacion
del Pian General de Ordenacion Urbanistica vigente, con el objeto de modificar la
regulacion de las condiciones de uso relativas a los suelos urbanos calificados con
1as ordenanzas 15 a/l1, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas
“Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi como la relativa al suelo industrial
identificado como “Zabal II", segtin documento redactado por los Servicios Técnicos
de la Delegacion de Impulso y Desarrollo Urbano de este Excmo. Ayuntamiento.

Ei expediente junto con el documento de la Modificacion, se somete al
tramite de informacion publica por plazo de UN MES para que cualquier persona
pueda formular las alegaciones y objeciones que estime pertinentes. La
documentacién se encuentra a disposicién del publico en las dependencias de la
Delegacién Municipal de Impulso y Desarrollo Urbano, sita Plaza Juan Garcia
Cabreros, en horario de 8,30 a 13,00 horas.

Asimismo, se declara la suspensién, por el plazo maximo de un afio, del
otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas
en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan maodificacion
del régimen urbanistico vigente. La suspension se extingue, €n todo caso, con la
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.

La Linea de la Concepcion, 4 de_fgg_:_p:c_iembre de 2015.
El Alealde Acctal.,

Y

£ ALCALDIA 57
Lo
%gas Ferpafidez Parrado.
@ [ QI‘“}._/:;’”
f:l ,,_:.;.»*‘

Fdo.: Heléni



Excmo. Ayuntamiento
La Linea de la Concepcién

El Secretario General Accidental del Excmo. Ayuntamiento de
La Linea de la Concepcion.

CERTIFICA: Que el anuncio, que consta al dorso de la presente
certificacidén ha sido expuesto, por un plazo de UN MES, desde el
cuatro de Septiembre del dos mil quince.

Y para que surta los efectos, expido la presente certificaciéon, de
orden y visada por la Alcaldia-Presidencia, em La Linea de la
Concepcidn a 05 de octubre del dos mil quince.

ve B°
LA ALCALDIA-PRESIDENCIA

i,

D. José Jua;. [“

wice Rodriguez

J
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Excmo. Ayuntamiento
La Linea de Ia Concepcion

i

Por la presente, solicitamos la anulacion de la Propuesta de Gasto n® 709/15 por
la que se solicita la publicacién en el diario EUROPA SUR, del anuncio referente a la
“APROBACION INICIAL DE MODIFICACION PGOU RELATIVA A LA
REGULACION DE USO EN ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES”, dado que la
empresa ha decidido no ofrecernos el servicio por no estar conforme con la forma de

pago.

Por lo cual, le envio nueva propuesta de gasto, solicitando la publicacién del
mencionado anuncio, esta vez en el diario LA VERDAD CAMPO DE GIBRALTAR, por
importe de 300,00 € (IVA no incluido).

Lo que le comunico para su conocimiento y gestién.

Atentamente.

La Linea de la Concepcion, 26 de octubre de 2015

DEPARTAMENTO DE COMPRAS .-



PROPUESTA DE GASTO

EXPEDIENTE N° |

Exemo. Ayuntamiento de Partida Presupuestaria

La Linea de la Concepcitn

<PAGINA %

FECHA: 26/10/15

IMPORTE PREVISTO EN: 300,00 € (IVA NO INCLUIDO)

DELEGACION SOLICITANTE: CONCEJALIA DE DESARROLLO E IMPULSO URBANC

NECESIDAD DEL GASTO: PUBLICACION ANUNCIO APROBACION INIGIAL MODIFICACION PGOU EN DIARIO LA
VERDAD CAMPOQ DE GIBRALTAR (SE ADJUNTA PRESUPUESTO)

CARACTERISTICA DEL GASTO (DETALLE): ANUNCIO MODIFICACION PUNTUAL PGOU RELATIVA A LA
REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES

V°B? EL AL.CALDE,

D. José Juan Franco Rodriguez

T.R.LRH.L., por medio del presente, tengo a bien informar:

{1l Existe consignacion presupuestaria.

INFORME DE INTERVENCION.- Vista la propuesta efectuada,

de conformidad con los artfculos 204 y siguientes del

Tipo de Operacién y numero:

Partida Presupuestaria;

[0 No existe consignacién presupuestaria.

OBSERVACIONES:

EL INTERVENTOR,




Excmo. Ayuntamiento de Partida Presupuestaria
La Linea de la Concepcién

PROPUESTA DE GASTO

EXPEDIENTE N° 'I

<PAGINA V%

FECHA: 26/10/15
DELEGACION SOLICITANTE: CONCEJALIA DE DESARROLLO E IMPULSO URBANO

NECESIDAD DEL GASTO: PUBLICACION ANUNCIO APROBACION INICIAL MODIFICACION PGOU EN DIARIO LA
VERDAD CAMPO DE GIBRALTAR (SE ADJUNTA PRESUPUESTO)

CARACTERISTICA DEL GASTO (DETALLE): ANUNCIO MODIFICACION PUNTUAL PGOU RELATIVA A LA
REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES

IMPORTE PREVISTO EN: 300,00 € (IVA NO INCLUIDO)

£L CONCEJAL DELEGADO, V°B® EL ALCALDE,

D. J. Carlos Valenzuela Tripodoro D. José Juan Franco Rodriguez

INFORME DE INTERVENCION.- Vista la propuesta efeciuada, de conformidad con los articulos 204 y siguientes del
T.R.L.R.H.L., por medio del presente, tengo a bien informar:

i1 Existe consignacién presupuestaria.

Tipo de Operacion y numero: Partida Presupuestaria:

0 Na existe consignacion presupuestaria.

OBSERVACIONES:
EL INTERVENTOR,




:l-A VERDAD

DEL CAMPO DU GIBRALTAR

Gestion Cultural Hécules, S.L.
TELF.: 856221416
FAX: 8560221335

Algeciras, 26 de octubre de 2015

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA

A/A. Diia. Silvia Pérez

Anuncio Modificacién Plan General Ord. Urbanistica “Micro poligonos industriales y de servicios”

FORMATO

N° INSERC.

TAMANO INSERCION

3XZ B/N

1

400 mm alto x 99 mm ancho

NOTA: Dicho presupuesto no incluye el 21% IVA

PRECIO INSERCION

300,00 €

Fdo.: Paqui Carrero Trujillo

Dpto. Publicidad



La Verdad

DEL CAMPO DE GIBRALTAR

Cl Sevilla, 43-Entreplants
Tel.: 856221416 -Fax: 856221355
pearrero@laverdaddeicampodegibraitar.es

27/10/15

TRAFICO

_Lv2r1o151

956696200

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA

A VERDAD

8 DE OCTUBRE DE 2015

|3X2 BIN

“ Modificacién PGOU Suelo industrial

V°B® AGENTE




——— EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
LA LINEA DE LA CONCEPCION {__/ ..
- 26 0CT. 2015
' REGISTRCX%ﬁRADA DOC’ 135
i NUM
Carlos Javier Rodriguez Romero, natural y vecino de La Linea, con DNI n°. 32028023, de

profesion Arquitecto, n°. 2 de la XXIll promocion de la ETSAS, con domicilio a efectos de
notificaciones en Plaza de |a Iglesia n°. 10, entreplanta D, con el debido respeto, dado que el BOP
de Cadiz, n°. 184, de 23 de septiembre del presente afo, abre periodo de Informacion Publica
para la Modificacion Puntual del PGOU de La Lineade La Concepcidn relativa a las condiciones
de uso en las zonas de Poligonos Industriales y de Servicios en la Normativa Urbamstlca
presenta el S|gmente escrito de

@ | G too |
[{w:;; , f{ \zlf L2 lk T\ [P '@;1\ ‘5
57 389
PR|MERA »SOBREELCARAC—TERINADECUADO DE MODIFICACION PUNTUAL, DADOQUE

ES SUPUESTO DE REVISION.

| documento no recoge una mera ampliacion de usos, sino la implantacién de todos los usos
terciarios, hasta ahora prohibidos en el suelo industrial (Hotelero, Cultural, Recreativo, Cultural,
eportivo, ...).

igamoslo claramente: se trata de |a transformacién del Uso Global Industrial en una mezcla de
los Usos Globales Industrial y Terciario (no contemplada en la Ley como veremos mas adelante).

Sagun define la Ley del Suelo y el Anexo al Reglamento de Planeamiento, los usos globales son
- Residencial, Industrial y Terciario.

Al implantar el Uso Terciario donde hasta ahora solo se preveia el industrial, se esta efectuando

nia modificacién de la Estructura General Y Organica del Territorio, en los términos que define
el articulo 25.1.a del Reglamento de Planeamiento, no sélec importante por el cambio de uso per
se, sino también por las reservas de equipamiento, que también analizaremos con posterioridad.

En consecuencia, estamos ante lo que el articulo 37 de la LOUA entiende como supuesto de
revision, en tanto y en cuanto que produce una “alteracion sustancial de la ordenacién estructural
de los Planes Generales”.

Que nadie niegue que se esta modificando la Zonificacion.

Por ello, lo pretendido no puede tramitarse como Modificacién Puntual de Elementos por la via del
articulo 38 de la LOUA, sino que debe abrirse un proceso de Revision.

SEGUNDA.- SOBRE LA LEGITIMACION Y COMPETENCIA DE ESTE AYUNTAMIENTO PARA
LA APROBACION DE LA MODIFICACION EN PARTE DE SU AMBITO.

Eil documento recoge la modificacion de suelos comprendidos en el Plan Parcial del Poligono
Industrial de Campamento (San Roque-La Linea).

En base a lo dispuesto por el articulo 35.1 de la LOUA, dicho Plan Parcial sigue vigente.



Luego el Ayuntamiento de La Linea no puede, por si solo, alterar este planeamiento parcial, sino
que, par tratarse de un plan supramunicipal contemplado en el articulo 11 de la LOUA, debe
trasladarlo al Ayuntamiento de San Roque, para realizar una aprobacién conjunta, tramite que se
obvia.

Resulta pues nula de pleno derecho todo lo concerniente a esa parte.

TERCERA.- SOBRE LA VULNERACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD Y LOS LIMITES DE
LA FUNCION SOCIAL DEL SUELO, POR SUPRESION DEL CARACTER REGLADO DE LA
LICENCIA.

El derecho de propiedad, que en lo civil es de uso y abuso, queda reconocido por el articulo 33.1
de la Constitucion pero, a su vez limitado por la funcidon social del suelo, articulo 33.2.

e esta forma, y como brillantemente definia el TR de la Ley del Suelo de 1976, “Las facultades
del derecho de propiedad se ejerceran con las limitaciones que establece esta ley y, en su
desarrollo, los Planes”

aqui deriva el caracter reglado de la licencia urbanistica, segun la cual el Ayuntamiento no
otdrga, ni da ni quita, sino simplemente comprueba que la pretendida actuacién, el pretendido

con las areas de viviendas colindantes”.
¢ Cuales? ; Las que se le ocurra al funcionario de turno?

No cabe en el ordenamiento juridico esa liberalidad; solo cabe la limitacién normativa positiva. Por
ello, deben fijarse precisamente cuales son las reglas a seguir para que la licencia preserve su
carécter de acto reglado de verificacion del cumplimiento de las mismas.

Mantener este criterio que se pretende es, ademas expandir el ambito de afeccidon de la
pretendida modificacién sobre los suelos industriales a los residenciales colindantes, lo que
redunda en la necesidad de que el procedimiento sea de Revision y no de Modificacion Puntual.

Por todo ello, deben eliminarse todas esas referencias a las liberalidades e introducir, para cada
caso, cuales son las condiciones y las medidas correctoras que han de observarse.

CUARTA. SOBRE LA INCOMPATIBILIDAD LEGAL DE LOS USOS GLOBALES INDUSTRIAL
Y TERCIARIO.

En relacién a los suelos del Plan Parcial del Potigono Industrial de Campamento (San Roque-La
Linea), Zabal | y Plan Parcial Zabal |l, que derivan de Planes Parciales.



E} articulo 2 del Anexo al Reglamento de Planeamiento contempla los Usos Globales Residencial,
Terciario e Industrial, y el punto 2.3 la coexistencia de los Usos Globales Residencial y Terciario.

Por el contrario, ningun precepto contempla la coexistencia de los Usos Globales Industrial y
Terciario, lo cual es de pura l6gica.

. En que cabeza cabe que se construya un hospital junto a una industria, como puede ser una
planta hormigonera? ;,En cual otra que se lleve a |os nifios a una actividad deportiva o ludica junto
a una planta de alguitranes?

Por ello, no cabe esta mezcolanza.

Es labor de este Ayuntamiento efectuar una adecuada zonificacién, donde se establezca que zona
debe usarse como suelo industrial y cual otra como suelo terciario.

QUINTA. SOBRE LAS RESERVAS DE EQUIPAMIENTOS EN SUELOS URBANIZABLES.

n |LS parcelas de Suelo Urbano, la cuestion puede quedar mas difusa, y con posterioridad nos
remos a ellas. Pero en Suelo Urbanizable, los estandares quedan inexcusablemente
spdcificados por el Anexo al Reglamento de Planeamiento.

| paso de Uso Industrial a Uso Terciario implica la observancia de la reserva de jardines que
stablece el articulo 12.3, parrafo Ultimo, que ha de ser del 80% de 1a superficie total del sistema
ocal de espacios libres de uso y dominio publico (modulado segun el cuadro 12).

Veamos caso por caso:

Plan Parcial Poligono Campamento: no tiene jardines, por [o que habria que obtener el suelo y
ejecutarlo. Y ello, de acuerdo con el Ayuntamiento de San Roque

Plan Parcial Zabal: Idem: no tiene Jardines que permitan implantar el Uso Global Terciario.

Plan Parcial Zabal |l. Dispone de un Sistema General de Espacios Libres, 27.738 m2, que seria
suficiente (por la aceptacion que hace el PGOU en cuanto a exoneracion de Sistemas Locales
cuando las reservas quedan cubiertas por los Sistemas Generales), pero esté sin ejecutar, por lo
que se debe preveer |a ejecucion, debiendo procederse a suspender el otorgamiento de licencias
en tanto no esté ejecutada como jardin una superficie que satisfaga el requerimiento del Anexo
de Planeamiento, es decir, al menos debe existir un jardin (ejecutado, no sélo reserva de suelo)
que tenga una superficie equivalente al 80% del Sistema Local de Espacios Libres (10 m2 de
jardin por cada 100 m2 uso terciario).

Todo ello, sin perjuicio de que abra expediente informativo sobre las causas por las que no se
urbanizé come jardines en su dia la minima superficie de sistema local.

Nos referiremos finalmente al Micropoligono Manuel de Falla. Obviamente, por ser Suelo Urbano,
no le son de aplicacion los estédndares del Anexo al Reglamento de Planeamiento, pues la Ley nos
remite al difuso estandar de que en suelo urbano los estandares del sistema local de espacios
libres estaréan “en funcion de las necesidades socio econdmicas de la poblacion”.



Pero sirealmente se pretende extraer el usc industrial de una zona del casco, como asi opinamos
que debe ser, y teniendo en cuenta la latitud de la calle Manuel de Falla, deberia aprovecharse
la ocasion para que las amplias aceras existente se puedan ajardinar, arbolar, lo cual ademas de
ser beneficioso por la aparicién de una zona verde en un sitio bastante necesitado de ella,
redundaria en beneficio del valor de los propios edificios.

Por todo ello, en base a lo expuesto, estimamos oportunc que se detenga la tramitacion del
presente expediente, pasando a tramitarlo como supuesto de Revision, que debe tramitarse
acorde con el Ayuntamiento de San Roque en lo relativo al Pian Parcial del Poligono Industrial
Campamento San Roque-La Linea, y que el nuevo documento que ha de elaborarse, recoja una
zonificacion diferenciando los Usos Globales Terciario e Industrial, haciendo prevision de las
zonas de Jardines precisas para el Terciario, asi como estableciendo regladamente las
condiciones gue se estimen precisas para los casos de contigliedad con las éreas residenciales,
asi como un adecuado disefio de una zona tanrelevante como es Manuel de Falla.

o

Dios guarde a V.

ILMO. SR. ALCALDE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION.
SR. CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO

o



PROPUESTA DE GASTO

BT ER CIRSesYIN

Excmo. Ayuntamiento de Partida Presupuestaria 6720 22 02

L.a Linea de la Concepcidn

<PAGINA %

FECHA: 26/10/15
DELEGACION SOLICITANTE: CONCEJALIA DE DESARROLLO E IMPULSO URBANO

NECESIDAD DEL GASTO: PUBLICACION ANUNCIO APROBACION INICIAL MODIFICACION PGOU EN DIARIO LA
VERDAD CAMPQ DE GIBRALTAR (SE ADJUNTA PRESUPUESTO)

CARACTER[STICA DEL GASTO (DETALLE): ANUNCIO MODIFICACION PUNTUAL PGOU RELATIVA A LA
REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES

IMPORTE PREVISTO EN: 300,00 € (IVA NO INCLUIDO) —SD 863 <

INFORME DE INTERVENCION - Vista ia propuesta efectuada, de conformidad con los articulos 204 y siguientes del
T.R.L.R.H.L., por medic del presente, tengo a bien informar:

k{xisle consignacion presupuestaria.

Tipo de Operacién y ntimero: Partida Presupuestaria:
Re: Lorsoog 2368 F q2¢.226= =
I1 No existeZonsignacién presupuestaria.
OBSERVACIONES:
Botsmn st cre _EL INTERVENTOR,
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LA VERDAD

DEL CAMPQ DE GIBRALTAR

Gestion Cultural Hécules, S.L.
TELF.: 856221416
FAX: 856221355

Algeciras, 26 de octubre de 2015

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA

AJA. Diha. Silvia Pérez

Anuncio Modificacion Plan General Ord. Urbanistica “Micro poligonos industriales y de servicios”

FORMATO |N° INSERC. TAMARNO INSERClON i PREClOINSERClOL\I o ——\
100 mm alto x 99 mm ancho - | 30000€ o !

3X2 BN 1

NOTA: Dicho presupuesto no incluye el 21% VA

Fdo.; Paqui Carrero Trujillo
Dpto. Publicidad



Exemo. Ayuntamiento de
La Linea de la Concepcion

Oficina de Compras

En relacion a la Propuesta de Gasto n® 806/15, con fecha de entrada:
05/11/2015, por la que se realiza peticién a este Departamento para la PUBLICACION

ANUNCIO POLIG. INDUSTRIALES, por medio de la presente se le adjunta su
peticion de pedido que ya ha sido realizado, asi como el presupuesto de la empresa que

va a suministrar el material.

En caso necesario, ponganse en contacto directamente con el proveedor
adjudicatario para concretar la fecha y lugar de entrega.

En La Linea de la Concepcion, a 5 de noviembre de 2015

Por la Oficina,

N, o
0 e
i

URBANISMO



“El cambio de
los contadores
del agua por
Aqualia es legal”

El Consistorio, sin embargo, coincide
con usuarios en que no es obligatorio

LAVERDAD DEL CAMPO Dlﬂ!mm-jUEVEs, 29 DE OCTUBRE DE 2013

' hacerlo por otros de mayor calibre

LA VERDAD

LA LINEA.- El gobierno muni-
cipal expresd ayer su opinitén
sobre la polémica suscitada en
la ciudad por la sustitucién de
log contadores de agua de 13
milimetros a 15 milimetros por
parie de la empresa Aqualia y
Empresa Gestora de Aguas Li-
nenses SL. .

“La sustitucién de los.con-
tadores.de lectura de los sumi-
nistros de agua obedece a una
ohligacidn lagal de sustitucibn
que la emnpresa suministrado-
ra debe realizar cada B afios,
en virtud de la normativa le-
gal aplicable. Ahcra bien, a pe-
sar de la obligacion de cambio
en ¢l mercado existen conta-
dores con calibre 13 mm., que
cumplen la normativa euro-
pea (Directiva 2004/22/CE (RD
889/2006) y por lo tanto no es
preceptivo su-sustitucién por

uno de mayor calibre (15mm.}",

advierte el Ayuntamiento, que
da asi la razon & los ususarios
que han denunciado sste hecho.

Ademés, recuerda que la
Mancomunidad estd en proce-
=0 de elaboracion de una nué-
va ordenanza de abastecimien-
10, saneamiente y depuracién
por ser titular en virtud de la
cesion del servicio “y es volun-

tad de diche organismo incluir
1a no aplicacién de los nuevos
importes por callbre 15 mm. a
los contratos cuye cambio de
contador se haya producido con
anterioridad a la entrada en vi-
gor de las nuevas crdenanzas.”
Por lo tanto, el Ayuntamien-
to sefiala que la empresa sumi-
nistradora tiene obligacidén de
informar del cambio de con-
tedor al consumidor. También
que, a su vez, tiene ol derecho
de que dicho cambio se pro-
duzca por uno del mismo ca-

El gobierno municipal
recuerda que la
empresa tiene la
obligacion de infarmar
a los afectados

libre del que estaba colocado
que cumpla lag especificacio-
nes suropeas, sin necesidsd de
cambio por uno de mayor ca-
libre. Do igual modo, para el
cazo de haber sido sustituido
el mismo existe un compromi-
so por parte de la Mancomuni-
dad para que en la nueva rela-
cién normative no tenga efecto
dicho cambio. ’

G
MI

Fxcma, Aynntamiento
La Linen de 1a Concapcitn

LA LINEA , 5

- UNA AVERIA DEJA SIN AGUA A VIVIENDAS Y COMERCIOS DE.SAN JOSE

.Una espactacular gveria en la red de saneamiento, producida en la calle Padre Pandelo, dejo durante toda
" 1a mefana de-ayer.sin abastecimiento de egua & 'muchas vivlendas y establecimlentos comerciales de

osta via y de ofras cercanas de la barriada de San José. Un grupo de operarios procedio a su reparacién,

guedando ésta lista a dltima hora de la mafiana, quedando entonces restablecida la normalidad.

DELEGACION DE IMPULSO ¥ DESARROLLD URBANG
ANUNCIO

Ex sesion celebiada por el Pleno de la Corporacién Municipal el dia 3 de
septiembre de 2015 se acordd aprobar inicialmente 1la Modificacidn del
PGOU, con el objeto de modificar la regulacitn de las condiciones de uso
relativas o los suelos urbanos.calificados con las ordénanzas 15 a/1, 5
a/2, i3 b/L, 15 /2, 15 b/3 v 15 W4, denominadas “Micre poligonos
Industrinles y de Servicios”, asi como la relativa ab suelo industrial
identificado como “Zabal 11", segim documenioc redactado por lus
Servicios Téenicas de la Delegacién de Tmpuiso y Desarrello Urbano de
este Excmo, Ayuntamiento.

Lo que s¢ somete al trdmite de informacién piblica por plaze de LN
MES, parael del expediente y pr ion de alegaciones dentro
de este perfode. ' o

La Tinea de la Concepcibn, 23 de Ovtubre de 2015,
El Alcaide,
Fda.: José¢ Juan Franca Rodriguez

| RESERVAS: 956 620 733

Vi JORNADAI‘S) E/ECOLQGICAS
RESTAURANT[J AL ANDALUS
i G o™

Wernes 6
Presentacién, Degustacién
y Postre 20,00 €

Exposicién de Setas , Foto aﬂa
Presentacion del ler Premio del Plato ganador def Concurso
Gastrondmico "Porche-Panamera Gourmet 2015"

!)l J oy

FOTOGRAFIA Antonie Bcnlhz

1) #?‘ﬁ‘m..

it




DELEGACION DE )
IMPULSOY
DESARROLLO URBANO H

Ayuntamiento de La Linea

ASUNTO: INFORME ALEGACIONES MODIFICACION USOS POLIGONOS
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

Con fecha 26 de Octubre de 2015 y niimero de registro general 18199 se presentan,
por D. Carlos Javier Rodriguez Romero, alegaciones al documento de Modificaciéon Puntual
del PGOU vigente relativa a las condiciones de uso en las zonas de Poligonos Industriales y
de Servicios en la Normativa Urbanistica, que en sintesis exponen lo siguiente:

1. Sobre el caracter inadecuado de modificacién puntual, dado que es supuesto de
revision.

2. Sobre la legitimacién y competencia de este Ayuntamiento para la aprobacién de
la modificacién en parte de su a&mbito.

3. Sobre la vulneracién del derecho de propiedad y los limites de la funcién social
del suelo, por supresion del cardcter reglado de la licencia.

4. Sobre la incompatibilidad legal de los usos globales Industrial y Terciario.

5. Sobre las reservas de equipamientos en suelos urbanizables.

Con respecto a las mismas se expone lo siguiente:

Alegacién 1.
En el articulo 37 de la LOUA, Revision de los instrumentos de planeamiento, se
sefiala el concepto de Revisién y su procedencia.

En el mismo se indica que “se entiende por revision de los instrumentos de
q P

planeamiento la alteracién integral y de la ordenacién establecida por los mismos, y en
todo caso de la alteracion sustancial de la ordenacién estructural de los Planes Generales de

Ordenacién Urbanistica “.

Se emplean conceptos juridicos indeterminados (“integral” y “sustancial”) que

habran de definirse y concretarse a fin de poder delimitar qué actuacién requiere este tipo
de inmovacién y cual la modificacion.

La alteracién integral (Segun diccionario de la Real Academia de la Lengua Integral:
global, total) parece que no es el caso.

La alteracién sustancial, que constituye lo esencial y mds importante de algo, segin
el mismo diccionario, esta definida igualmente por conceptos que en términos urbanisticos
siguen siendo conceptos juridicos indeterminados, pero parece légico que la
compatibilizacién de ciertos usos en los poligonos industriales no sea ni lo esencial ni lo
mas importante del PGOU vigente.

De interés se consideran las precisiones que el Consejo Consulfivo elaboré en el
dictamen 129/2005, realizando un anélisis de tres diferentes conceptos urbanisticos, entre
ellos el de Revisidn, cuya confusién puede ocasionar incorrectas conclusiones.

Por todo lo anteriormente expuesto el técnico que suscribe entiende el documento
como Modificacién Puntual y nunca como Revisién.

Alegacién 2.
Si bien es cierto que el art 35.1 LOUA indica que los instrumentos de planeamiento

tendran vigencia indefinida, en el plan general vigente en nuestro termino municipal los

<3



suelos se clasifican como Urbanos Consolidados. Y solo se remiten al Plan Parcial en cuanto
a ordenanza se refiere, pero siempre dentro de un suelo urbano.

El plan parcial, si bien en su dia fue supramunicipal, hoy ya poco tiene de ello. Su
ambito forma parte del suelo urbano de San Roque y del suelo urbano de La Linea de la
Concepcion, y en ambos términos ya han sido objeto, como Suelos Urbanos Consolidados
que son, de varias modificaciones puntuales.

Alegacién 3.
El parrafo al que se hace referencia se encuentra incluido en el PGOU desde el inicio

de su vigencia.
No obstante, se redacta nuevamente el referido parrafo quedando de la siguiente

forma: “El Ayuntamiento podrd denegar motivadamente, al amparo de la legislacion vigente en cada
momento, Ia licencia de nuevas instalaciones que considere incompatibles con las dreas de viviendas

colindantes.”

Alegaci6n 4.
El RP establece en su articulo 1 que las dotaciones seran en funcién de los distintos

usos, distinguiéndose, en razén de los uses deminantes, suelo residencial, industrial v
terciario.
Por tanto, cada uno de estos tres iltimos tiene a su vez usos compatibles.
Igualmente indicar que ningun precepto prohibe la coexistencia de usos industriales
y terciarios.

Alegacion 5.
De los tres planes parciales a los que se refiere el alegante, uno es anterior al PGOU

vigente, el de Campamento, y recogido ya en el vigente Plan General como Suelo Urbano
Consolidado, el que denomina como Zabal se encuentra clasificado por el PGOU vigente
como Suelo Urbano Consolidado.

El tercero, Zabal II, si bien procede de un reciente Plan Parcial, también se encuentra
clasificado como Urbano Consolidado segtin Documento de Adaptacién Parcial del PGOU
ala LOUA.

Con respecto a la apertura de expediente informativo sobre las causas por las que
no se ejecutaron los Sistemas Locales, indicar que no los mismos no son objeto de la
modificacién en tramite.

No son por tanto de aplicacién los estindares del Anexo al Reglamento de
Planeamiento. '

Por tanto, se propone aceptar parcialmente la alegacion e incorporar al documento,
antes de se aprobacion provisional, las correspondientes modificaciones.

La Linea, 19 de noviembre de 2.015.

Javier Romén Gil.
Arquitecto Municipal.
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MOQIFICACI(')N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONQS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA
LINEA DE LA CONCEPCION RELATIVA A LA
REGULACION DE LAS CONDICIONES DE USO EN
LAS ZONAS DE POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE
SERVICIOS EN LA NORMATIVA URBANISTICA.

LA LINEA DE LA CONCEPCION

Diciembre de 2015.
Fase: Aprobacién provisional



MOQIFICACIC)N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

A. MEMORIA,
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MOQIF[CACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

A.0. ENCUADRE TERRITORIAL Y DATOS BASICOS DEL MUNICIPIO.

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el
Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA de 29/12/06), encuadra el municipio
de La Linea en la Unidad Territoriai “Centro Regional Bahia de Algeciras”, y en la
Jerarquia del Sistema de Ciudades es calificado como ciudad media 1 perteneciente
al Sistema Polinuclear del Centro Regional de la Bahia de Algeciras, dentro del
Daminio Territorial Litoral,

El Plan de Ordenacidn del Territorio de! Campo de Gibraltar, aprobado por
Consejo de Gobierno mediante Decreto 370/2011 de 20 de diciembre, publicado el
19 de marzo de 2012 en el BOJA con el nimero 54, mantiene en sus previsiones de
oferta - de suelo industrial la superficie actualmente existente 71.95 Ha.
correspondiente a ese uso, no previendo aumento alguno sobre la superficie
preexistente. Incluye al T.M. del municipio de La Linea, definiendo su encuadre
territorial con los siguientes parametros:

o El término municipal de La Linea es el de menor extensién territorial de
la comarca del Campo de Gibraltar, presentando una morfologia
alargada en direccion norte-sur, continudndose en esa direccion con el
Pefidn de Gibraltar, Linda al norte con el municipio de San Roque, y al
este y al sur con el mar mediterraneo, teniendo a su vez como limite
occidental a parte del arco de la bahia de Algeciras.

Algecinos ' 85, 78 Kmn?2 £81%
Barics-[Los) _ ) 332,11 K2 21, 73%
Costellor dely fonte 178, 72 k2 11.65%
| Jirmenc el Fronters - © _ 346,66 Kmn?2 20, 68%
SonRogque L 146,98 Knn?2 %.61%
- Towfa S - 5 £19.22Km2 2742%

: ‘ ' Suma | Media 1.528,65 Km2 100,00%%|

o Los principales ejes de comunicacion territorial que articulan el término
municipal son: :

- Autovia A-7 que comunica la provincia de Cadiz con la Costa del Sol,
- La Carretera Autonomica A-383 que comunica la A-7 con el nicleo

urbano de La Linea.
- La carretera comarcal CA-34, que distribuye el trafico desde la A-7 hacia

Puente Mayorga y Campamento, nlcleos que conforman el limite
occidental del término municipal.

o El municipio tiene una poblacién de 63.132 habitantes segun los datos
obrantes en el Instituto Andaluz de Estadistica para el afio 2014,
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MO[}IFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

Respecto al planeamiento general vigente, el municipio de La Linea cuenta
con Plan Generai de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente por
resolucion de la Comisidon Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
celebrada en fecha tan lejana como el 8 de marzo de 1985 y con un Texto
Refundido aprobado por resolucién de 27 de julio de 1993.

La ordenacidn y parametros contenidos en el mencionado Plan fueron
adaptados a la a la Ley 7/2002, en virtud del Decreto 11/2008, y cuyo documento
fue aprobad por el pleno del Ayuntamiento con fecha 2 de abril de 2009 y publicado
en B.O.P. el dia 5 de agosto de 2009.

A.1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es la modificacién de la requlacién de las

condiciones de uso establecidas en el vigente Plan General de Ordenacidn
Urbanistica relativas a los suelos urbanos calificados con las ordenanzas 15 a/l, 15
a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4, denominadas “Micro poligonos Industriales y
de Servicios”, asi como la relativa al suelo industrial identificado como “Zaba! II” a
fin de actualizarlos adecuandolos a la realidad cualitativa que los mencionados
suelos han de asumir como consecuencia de las nuevas exigencias que se
presentan tras tan largo periodo de vigencia del planeamiento municipal.

A.2. ANTECEDENTES.

La elaboraciéon y aprobacion del Plan General de 1.985, cuyo proceso de
desarrollo se extendié durante mas de quince afios, estuvieron condicionadas por
muy diversas circunstancias, cuyos principales hitos, en sintesis, son los siguientes:

« Medidas cautelares de planeamiento.

o Aprobacién Acuerdo Plenario de 30 de julio de 1981.

+ Documento de Avance de [a Revisién del Plan General de
Ordenacién Urbana de 1969.

o Acuerdo Plenario de 30 de julio de 1981 por el que se somete a
informacién publica.

Acuerdo de la Comision Municipal permanente de 13 de octubre de 1981
acordando la apertura de un nuevo periodo de informacién puablica.
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* Proyecto de Revision y Adaptacién del Plan General de Ordenacién
Urbana 1969,

o Aprobacion Iniciai del Documento de Revisidn del PGOU de 1969 y
su Adaptacion a la Ley del Suelo, mediante Acuerdo Plenario de
fecha 20 de septiembre de 1982,

o Aprobacién Provisional del PGOU por Acuerdo Plenario de 18 de
abril de 1983,

o Resolucion del Consejero de Politica Territorial, de fecha 8 de
marzo de 1985, sobre la Aprobacidon Definitiva, publicada en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia (BOJA) n® 30 de 29 de
marzo de 1985, aunque con Ja reserva de subsanar algunas
deficiencias contenidas en las determinaciones del documento de
planeamiento general.

e Cumplimiento de la Resolucién de 8 de marzo de 1985.

o El pleno de la Corporacidén Municipal, en sesién celebrada el dia
16 de mayo de 1986, aprobd el Documento Complementario de la
Revisibn del PGOU, que incorporaba las modificaciones,
correcciones, rectificaciones y subsanaciones de las deficiencias

----- sefialadas en los apartados Segundo y Tercero de la Resolucion

de 8 de marzo de 1985.

o Por Resolucién del Consejero de QObras Plblicas y Transportes de
fecha 27 de noviembre de 1987 (BOJA n® 108 de 30 de diciembre
de 1987), se aprobd definitivamente el Documento
Complementario de la Revision y Adaptacion del PGOU (en
cumplimiento de la Resolucion de 8 de marzo de 1985),
exceptuando determinadas deficiencias que, expresadas en dicha
Resolucién, habrian de ser corregidas.

o Contra la anterior Resolucidon se interpone por el Ayuntamiento,
en tiempo y forma y $egln Acuerdo Plenario de fecha 29 de enero
de 1988, Recurso de reposicion con fecha 30 de enero de 1988.

El Recurso fue resuelto por Resolucién de 21 de diciembre de
1988 que lo estimé parcialmente.

En virtud de las citadas Resoluciones de noviembre de 1987 y diciembre de
1988 se impone al Ayuntamiento la obligacidn de redactar dos documentos: uno de
modificacion de elementos para observar los aspectos no cumplimentados de la
Resolucion de 1985 y el otro de acatamiento de los aspectos y deficiencias
sefialadas en |la propia Resolucién de 1987,
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¢ Cumplimiento de la Resolucion de 27 de noviembre de 1987.

o Tras la aprobacién inicial y transcurrido el periodo de informacién
publica, en la sesion plenaria celebrada el 14 de abril de 1989 se
aprobd provisionalmente el Documento de Modificacién de
Elementos del Plan General de Ordenacion Urbana conteniendo
una nueva delimitacién del Suelo Urbanizable Programado asi
como ajustes concretos de la delimitacion de Suelo Urbano
incluida en el anterlor documento del Plan General aprobado
definitivamente por Resolucién de 8 de marzo de 1985, dando
cumplimiento a la Resolucidon del Consejero de Obras Plblicas y
Transporte dictada el 21 de diciembre de 1988.

o Igualmente, y en sesién de 14 de abril de 1989, fue aprobado
provisionalmente el Documento de cumplimiento de los términos
de la Resoilucién de 27 de noviembre de 1987.

o Por ultimo, se producen sendas Resoluciones de 4 de agosto de
1989, BOJA n? 75, de 23 de septiembre de 1989, por las que se
aprueban definitivamente la Modificacion de Elementos y el
Decumento de Cumplimiento citados.

+ Texto Refundido del PGOU de 1985.

o En cumplimiento de lo dispuesto por el apartado Quinto de la
Resolucién de 8 de marzo de 1985 se procede a la elaboracién de
un texto refundido de los distintos documentos de planeamiento
aprobados definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas y
Transporte en el Proceso de Revision y Adaptacién del PGOU. De
dicha refundicién se da cuenta al Pleno de la Corporacién en
sesidon celebrada el dia 2 de abril de 1992, remitiéndose el
documento a la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria
de Obras Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia.

o Finalmente, se produce la Resolucién del Consejero de fecha 27
de julio de 1993 (BOJA n°® 88 de 12 de agosto de 1993)
aprobando definitivamente el Texto Refundido del PGOU.

La citada Resolucién de 1993 ordenaba al Ayuntamiento subsanar
las determinaciones que se enumeraba en su apartado segundo
afadiendo el citado apartado segundo in fine gue una vez
subsanadas las determinaciones el Ayuntamiento las remitird a la
Consejeria para su debido diligenciado.
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MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
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o Confeccionado por los Servicios Técnicos Municipales e
Documento de Cumplimiento de la Resolucién de 27 de julio de
1993 fue aceptado por la Comisién Provincial de Ordenacién del
territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 29 de octubre
de 2002,

E! documento de planeamiento general vigente en el municipio es pues el
Plan General de Ordenacién Urbanistica, adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA), al
amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, cuyo documento de Texto Refundido
fue aprobado por acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal en sesién celebrada
el dia 2 de abril de 2009 (BOP n© 158, de 12-08-09).

A.3. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Et ambito de la modificacién, como ha sido enunciado, comprende los suelos
clasificados como urbanos y calificados con la Ordenanza de Zonas de “Micro
poligonos Industriales y de Servicios” (15a/1, 15a/2, 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4)
asi como el suelo industrial denominado Zabal II.

Comprende las areas industriales en la actual Carretera del Zabal y los
denominados “Poligono Industrial de Campamento” y “Poligono Industrial Manuel
de Falla”, asi como las dreas industriales incluidas en las Unidades Urbanisticas 3, 5
v 9.

A.4. FINALIDAD DE LA MODIFICACION.

Conforme al contenido del apartado en el que se explicita el proceso de la
Revision del Planeamiento General, se comprueba que han transcurrido casi treinta
afios desde la aprobacién definitiva del PGOU vigente para el Suelo Urbano. Esta
circunstancia plantea, entre otras, unas discrepancias y deficiencias en lo que se
refiere a la aplicacién practica de algunos aspectos concretos de la Normativa
Urbanistica vigente.

Tales discrepancias tienen su origen, tanto en unas erréneas previsiones de
las cualificaciones del uso industrial del propio planeamiento general municipal
como en la aparicion de nuevos usos que, aun siendo absolutamente compatibles
con el uso industrial previsto en el PGOU, no tienen encaje posible por la concreta y
restrictiva redaccion de las actuales ordenanzas del planeamiento general para los
suelos industriales, que pudo tener justificacién en el pasado pero que, al dia de
hoy, constituye uno de los mayores escollos para el correcto desarrollo de los
mencionados suelos,
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MOQIFICACI@N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
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El objeto de la modificacién es, pues, posibilitar la compatibilizacion de usos
para la implementaciéon de diversos usos y actividades, hoy demandadas por la
sociedad, cuya implantacién es adecuada en los suelos que con ordenanza
industrial-comercial son préximos o estadn incluidos en el casco urbano (usos
deportivos, recreativos, de servicios, de ocio...) y que el vigente PGOU no incorpora.

A.5. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION.

Se trata de aplicar a todas las subzonas objeto de modificaciéon similares
condiciones de uso al ser igualmente similares sus ordenanzas edificatorias.

Se pretende que esta uniformidad y compatibilizacién de usos impulsara una
actividad econdémica que ahora no se produce, por lo inadecuado e injustificado de
las restricciones de uso contenidas en el documento de PGOU vigente,

A.6. SOLUCION PROPUESTA.

La solucién que se propone es la de la modificacion del contenido literal de
los articulos correspondientes a la regulacidn de las condiciones de uso de la
ordenanza, a fin de que se amplie la relacion de usos permitidas para la
implantacién de otras actividades compatibles con las desarrolladas en cualquiera
de los poligonos industriales.

Esta alternativa aumenta las posibilidades de desarrollo del &rea generando
nuevas actividades que no solamente son absolutamente compatibles con una
calificacion industrial, sino que por su propia naturaleza resulta conveniente su
ubicacion en &reas con esta calificacién.

A.7. NORMATIVA QUE SE MODIFICA Y SU MODIFICACION.

Las Ordenanzas objeto de modificacién son las denominadas en el vigente
PGOU como: 15a/1, 15a/2, 15b/1, 15b/2, 1Sb/3 y 15b/4, que afectan a suelos
clasificados como urbanos y calificados con la Ordenanza de “Zonas de Micro
poligonos Industriales y de Servicios”, asi como el suelo industrial denominado
Zabal II.

De ellas, se ve afectado el siguiente articulo:
“Articulo 321. Condiciones de uso: (Redaccién vigente)

1. En las subzonas 15b/1 se permiten los usos previstos en las ordenanzas
del Plan Parcial Prim-Blanca de los Rios.
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2.1,

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7,

2.8.

2.9.

2.10.

2. En la subzona 15a/1 y 15a/2 la regulacidon de usos serd la siguiente:

Residencial: se prohibe el uso residencial a excepcién de 1
vivienda por instalacion para el vigilante del establecimiento.

Hotelero: se prohibe.
Comercial: se permite en nave o edificios independientes.

Servicios Personales: se permite en nave o edificios
independientes.

Oficinas: se permiten las propias de cada establecimiento asf
como en edificios exclusivos.

Industrial: se permiten todas las categorias de industrias y
almacenes, salvo las catalogadas por la legislacién vigente en
cada momento como molestas, nocivas, insalubres y peligrosas y
que no cumplan los requisitos legales establecidos para evitar
efectos perjudiciales. Se admiten parques de vehiculos,
maquinaria, talleres de reparacion y estaciones de servicio. La
ordenanza de zonas industriales podra imponer condiciones mas
restrictivas en especial en lugares proximos a las zonas
residenciales y de equipamiento.

Asistencia Sanitaria: se prohibe salvo instalaciones propias de
cada establecimiento.

Cultural: se prohibe salvo instalaciones propias de cada
establecimiento.

Recreativo: se permite.

Deportivo: se prohibe salvo instalaciones propias de cada
establecimiento.

En las subzonas 15b/2, 15b/3 y 15b/4 la regulacién de usos serd la

siguiente;

3.1. Residencial: se prohibe en todas sus formas.

3.2. Hotelero: se prohibe.

3.3. Comercial: se permite en naves o edificios terciarios
independientes.

3.4. Servicios Personales: se permiten bares, restaurantes vy

cafeterias.
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3.5. Oficinas; se permiten las propias de cada establecimiento.

3.6. Industrial: se permiten en categoria 1@ y 22 siempre que no
causen molestias a las dreas residenciales colindantes.

3.7. Asistencia Sanitaria: se permiten ambulatorios, dispensarios y
similares, Se prohiben los centros de internamiento.

3.8. Cultural: Se permite al servicio exclusivo de los trabajadores.
3.9. Recreativos: Se permite a! servicio exclusivo de los trabajadores.

3.10. Deportivo: se permite al servicio exclusivo de los trabajadores.

4. Prescripciones especiales para todas las subzonas:

El Ayuntamiento podra denegar razonadamente la licencia de nuevas
instalaciones que consideren incompatible con las areas de viviendas
colindantes. Durante el primer cuatrienio deberdn resolverse los
problemas respecto a la contaminacion y medio ambiente de las
factorias Garavilla, Matadero Municipal, Industrias Ubago, y las
instalaciones del Poligono Campamento y Ampliacién en términos de La
Linea y San Roque.

La nueva redaccidn del citado art. 321 es la siquiente;

“Articulo 321. Condiciones de Uso: {(Redaccién modificada)

En todas las subzonas 15a y 15b asi cormo en el Plan Parcial Zabal II, la
regulacién de usos serd la siguiente:

» Residencial: se prohibe el uso residencial a excepcién de una
vivienda por instalacion para el vigilante del establecimiento.

+ Hotelero: se permite.

o Comercial: se permite,

e Servicios Personales: se permite.
e Oficinas: se permite.

e Industrial:

o Subzona 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4: se permiten en
categoria 19 y 22 siempre que se cumplan los requisitos
fegales vigentes establecidos para evitar efectos
perjudiciales.

PEHTTTTTTITTTIETI®UY
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o Subzona 15a/1, 153/2 y Zabal Industrial II: se permiten
todas las categorias de industrias y almacenes, salvo las
catalogadas por la legislacion vigente en cada momento
como molestas, nocivas, insalubres y peligrosas y que no
cumplan los requisitos legales establecidos para evitar
efectos perjudiciales. Se admiten parques de vehiculos,
maquinaria, talleres de reparacién y estaciones de
servicio, La ordenanza de zonas industriales podrd
imponer condiciones mas restrictivas en especial en
fugares proximos a las zonas residenciales y de
equipamiento.

* Asistencia Sanitaria! se permite.
s Cultural: se permite.

* Recreativo: se permile en nave o edificios independientes, pero
aquellos usos recreativos que puedan resultar molestos,
supongan contaminacion acustica o se establezcan en horarios
nocturnos, mantendran una distancia de radio superior a los 150
m de cualquier zona residencial existente o prevista por el PGOU.

« Deportivo: se permite,

» Prescripciones especiales para todas las subzonas:
El Ayuntamiento podrd denegar motivadamente, al amparo de la
fegislacion vigente en cada momento, la licencia de nuevas
instalaciones que considere incompatibles con las A&reas de
viviendas colindantes.

A.8. CARACTER DE LA MODIFICACION.

La presente Modificacion Puntual tiene por exclusivo objeto la adaptacion y/o
correccion de determinados aspectos de caracter normativo general del PGOU.

Por lo tanto conforme al Articulo 37 de la LOUA, “Revision de los
instrumentos de planeamiento: concepto y procedencia”, concluimos que dado que
el objeto de la misma no es “la alteracién integral de [a ordenacién
establecida” ni “la alteracion sustancial de la ordenacién estructural del
Plan General de Ordenacién Urbanistica”, se encuadra, a tenor de lo dispuesto
en el articulo 38 LOUA, como “modificacion de instrumento de planeamiento”,
constituyendo el presente documento una Modificaciéon Puntual del Planeamiento
General Municipai.

Una Modificacién tendrd caracter estructural cuando afecte a alguna de las
determinaciones de ordenacion estructural establecidas en el apartado 1 del art. 10
de la citada Ley y recogidas, de forma preceptiva, en el Plan General de Ordenacién
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Urbanistica. Por el contrario, la Modificacion tendra caracter pormenorizado cuando,
sin afectar a las determinaciones de ordenacién estructural, afecte a alguna de las
determinaciones de la ordenacién pormenorizada establecidas en el apartado 2 del
mismo art. 10, recogidas de forma preceptiva o potestativa por el Plan General de
Ordenacién Urbanistica.

El contenido de la presente modificacion no altera ninguna de las
determinaciones establecidas en el apartado 1 del art. 10 de ia LOUA. Y solo afecta
o maodifica determinaciones de la ordenacidon pormenorizada {usos
pormenorizados) de las zonas industriales, por lo que tiene caracter de
modificacion pormenorizada.

A.9. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 36 DE LA LOUA.

Conforme al art. 36.2.a).13) de la LOUA, la ordenacién nueva que se
propone resulta una mejora para el area industrial y de servicios a la que afecta,
dado que impulsa la sostenibilidad econémica del municipio, puesto que hace
posible |a implantacidn en esta drea de un abanico de actividades, fomentando la
creacion de empleo y de servicios.

Los apartados 23, 33, 43, 52 y 62, no son objeto de Ja modificacion que se
pretende, por lo que no es preciso justificar su cumplimiento.

El contenido y la documentacién de la presente Modificacién, de acuerdo con
su naturaleza y fines se desarrolla en cumplimiento en lo establecido en el articulo
19 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, constando de la presente
Memoria Justificativa y la Normativa Urbanistica a modificar, asi como la expresién
literal del alcance de sus modificaciones.

Dado que el objeto de la presente Modificacion Puntual no tiene incidencia
alguna sobre previsiones de programacién y gestion, no es necesario que contenga
estudio econémico-financiero que incluya evaluacién analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcién de los agentes inversores previstos y de la logica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién, ni el informe de sostenibilidad
economica previsto en el art. 15.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo,

En cuanto al contenido documental exigido (art. 36.2.b. LOUA) vy que se
compone de memoria, normas urbanisticas y planos, la presente Modificacién no
incide sobre determinaciones contenidas en los planos y demds documentacién
grafica ni los afecta, por lo que no es necesario la inclusidn de documentacidn
grafica.

10
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A.10. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, regula el contenido del Informe de Incidencia Territorial, exigible
segun el articulo 32.1.22, en la Disposicion Adicional Octava. En ésta, la LOUA
remite a la Disposicidén Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA), segln
la cual el planeamiento general debe contener “junto a las determinaciones
previstas por la legislacion urbanistica, la valoracién de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacién del Territorio, particularmente en el sistema de
ciudades, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos,
infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos”.

Por dltimo, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, actualmente
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, dicta la Orden de 3 de abril de 2007, por
la que se regula la emisién del informe de incidencia territorial sobre los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica. En el articulo 1 de dicha orden se expresa
que “El informe de Incidencia territorial previsto en el articulo 32.1, regla 23, de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se
emitira sobre los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica Yy sus revisiones
totales o parciales y las modificaciones que afectan a la ordenacién
estructural y estén relacionadas con el objeto del informe”.

Por tanto, se redacta el presente apartado de Valoracién de Incidencia
Territorial en el que se describe de manera sintética la incidencia que la aplicacion
de la modificacién propuesta tendra sobre la ordenacién del territorio.

Para ello, se tiene en cuenta la informacién técnica aportada, asi como
aquelios aspectos de ordenacién territorial exigidos al planeamiento urbanistico por
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y las determinaciones de los
documentos de planificacién territorial establecidos en la ley 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenacidon del Territorio de Andalucia, en este caso el citado Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia y Plan de Ordenacién del Territorio del
Campo de Gibraltar.

Por tanto, en lo que respecta a la valoracién de la incidencia territorial de la
Modificacidn propuesta, al amparo de las determinaciones normativas anteriores,
ha de sefialarse lo siguiente:

Una vez realizado el analisis territorial sobre los diferentes aspectos
regulados en La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, podemos concluir que la modificacion
propuesta no supone incidencia negativa alguna sobre los aspectos a los que se ha
hecho referencia en este apartado:
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MOQIFICACION DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

- La innovacidn no afecta a la organizacion espacial ni funcional del Sistema
de Ciudades de Andalucia, ni en concreto a la Unidad Territorial Centro Regional
Bahia de Algeciras, a la que La Linea pertenece,

- La innovacion no afecta y por tanto no supone incidencias en el sistema de
comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios
supramunicipales y recursos naturales bdasicos, circunscribiéndose la a
objeto de la propuesta de Modificacién al &mbito municipal.

La Linea de la Concepcidn, Diciembre de 2.015.
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MOQIFICACIéN DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

De conformidad con lo establecido en el art. 11.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo, se incorpora al documento de Innovacién-Modificaciéon el presente
RESUMEN EJECUTIVO:

1. DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE SE ALTERA LA
ORDENACION VIGENTE.

La modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica que se pretende,
propone la alteracion de la regulacion de las condiciones de uso vigentes en las
zonas de poligonos industriales de suelo urbano consolidado segin el Documento
de Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE LA ORDENACION Y LOS
PROCEDIMIENTOS DE EJECUCION.

El ambito en el que se suspende la ordenacién y los procesos de ejecucién
es coincidente con el ambito de estos poligonos, y que queda recogido en el plano
inferior.
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MOQIFICACI@N DEL PGOU RELATIVA A LA REGULACION DE CONDICIONES DE USO EN ZONAS DE
POLIGONOS INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

La aprobacién inicial del documento de la Modificacion determina la
suspension de licencias de parcelacién, edificacidn o demolicién en el dmbito de la
innovacion, por plazo maximo de un afio. Estos efectos suspensivos no afectan
cuando la actuacién que se pretenda cumpla con las condigj
con la modificacion propuesta.

La Linea de la Concepci
E! equip
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DELEGACION DE
IMPULSOY
DESARROLLO URBANO

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y
GESTION URBANISTICA Ayuntamiento de La Linea

ASUNTO: INNOVACION MEDIANTE MODIFICACION DEL P.G.O.U.
RELATIVA A LAS CONDICIONES DE USO EN LAS ZONAS DE POLIGONOS
INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS.

FASE: APROBACION PROVISIONAL.

INFORME JURIDICO

Primerg.- Con fecha 3 de septiembre de 2015, el Pleno de este Ayuntamiento aprobd
inicialmente la Innovacion del PGOU mediante Modificacién, con el objeto de
modificar la regulacion de las condiciones de uso relativas a los suelos urbanos
calificados con las ordenanzas 15 afl, 15 a/2, 15 b/1, 15 b/2, 15 b/3 y 15 b/4,
denominadas “Micro poligonos Industriales y de Servicios”, asi como la relativa al
suelo industrial identificado como “Zabal II”.

Segundo.- El expediente y documento técnico han sido sometidos al tramite de
informacién publica por plazo de un mes mediante publicacion de anuncio en el BOP
n® 184, de 23 de septiembre, asi como en el Diario La Verdad de 29 de octubre y
expuesto en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento el dia 4 de septiembre de 2015.

Tercero.- En este periodo de informacién se ha presentado una tnica alegaciéon por D.
Carlos Javier Rodriguez Romero con fecha en el Registro General de Entrada de 26 de
octubre de 2015 y numero 18199. :

El informe emitido por el Arquitecto Municipal con fecha 19 de noviembre de
2015 contestando el escrito de alegaciones, seftala lo siguiente:

“Con fecha 26 de octubre de 2015 y numero de registro general 18199 se presentan,
por D. Carlos Javier Rodriguez Romero, alegaciones al documento de Modificacion
Puntual del PGOU vigente relativa a las condiciones de uso en las zonas de Poligonos
Industriales y de Servicios en la Normativa Urbanistica, que en sintesis exponen lo

siguiente:
1. Sobre el caracter inadecuado de modificacion puntual, dado que es supuesto de
revision.

2. Sobre la legitimacién y competencia de este Ayuntamiento para la aprobacion
de la modificacion en parte de su ambito.
3. Sobre la vulneracién del derecho de propiedad y los limites de la funcién social
del suelo, por supresion del caracter reglado de la licencia.
4. Sobre la incompatibilidad legal de los usos globales Industrial y Terciario.
5. Sobre las reservas de equipamientos en suelos urbanizables.
Con respecto a las mismas se expone lo siguiente:
Alegacién 1.
En el articulo 37 de la LOUA, Revision de los instrumentos de planeamiento, se
sefala el concepto de Revision y su procedencia.
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En el mismo se indica que “se entiende por revisién de los instrumentos de
planeamiento la alteracién integral y de la ordenacion establecida por los mismos, y en
todo caso de la alteracién sustancial de la ordenacién estructural de los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica”.

Se emplean conceptos juridicos indeterminados (“integral” y “sustancial”) que
habran de definirse y concretarse a fin de poder delimitar qué actuacién requiere este
tipo de innovacién y cual la modificacion.

La alteracién integral (segin diccionario de la Real Academia de la Lengua
Integral: global, total) parece que no es el caso.

La alteracién sustancial, que constituye lo esencial y mas importante de algo,
segin el mismo diccionario, estd definida igualmente por conceptos que en términos
urbanisticos, siguen siendo conceptos juridicos indeterminados, pero parece logico que
la compatibilizacién de ciertos usos en los poligonos industriales no se ni lo esencial ni
lo mas importante del PGOU vigente,

De interés se consideran las precisiones que el Consejo Consultivo elaboré en el
dictamen 129/2005, realizando un andlisis de tres diferentes conceptos urbanisticos,
entre ellos el de Revisién, cuya confusién puede ocasionar incorrectas conclusiones.

Por todo lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe entiende el
documento como Modificacién Puntual y nunca como Revisién,

Alegacion 2.

Si bien es cierto que el art. 351 LOUA indica que los instrumentos de
planeamiento tendran vigencia indefinida, en el plan general vigente en nuestro
término municipal, los suelos se clasifican como Urbanos Consolidados, y sélo se
remiten al Plan Parcial en cuanto a ordenanza se refiere, pero siempre dentro de un
suelo urbano.

El plan parcial, si bien en su dia fue supramunicipal, hoy ya poco tiene de ello.
Su ambito forma parte del suelo urbano de San Roque y del suelo urbano de La Linea
de la Concepcibn, y en ambos términos ya han sido objeto, como Suelos Urbanos
Consolidados que son, de varias modificaciones puntuales.

Alegacion 3.

El parrafo al que se hace referencia se encuentra incluido en el PGOU desde el
inicio de su vigencia.

No obstante, se redacta nuevamente el referido péarrafo quedando de la
siguiente forma: “El Ayuntamiento podrd denegar motivadamente, al amparo de la legislacion
vigente en cada momento, la licencia de nuevas instalaciones que considere incompatibles con
las dreas de viviendas colindantes.”

Alegacion 4.

El RP establece en su articulo 1 que las dotaciones seran en funcién de los
distintos usos, distinguiéndose, en razon de los usos dominantes, suelo residencial,
industrial y terciario.

Por tanto, cada uno de estos tres dltimos tiene a su vez usos compatibles.

Igualmente indicar que ningin precepto prohibe la coexistencia de usos
industriales y terciarios.
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En nuestro caso, los cambios que han tenido lugar tras la aprobacién inicial del
documento y que se proponen introducir en el documento para su aprobacién
provisional, no han producido una variacion en la estructura del planeamiento
elaborado ni afecta al modelo territorial dibujado, sino que se trata de unas meras
modificaciones accesorias carentes de sustancialidad.

Por ello, hemos de concluir que el documento que se somete a la aprobacién
provisional no supone una modificacién sustancial respecto del documento aprobado
inicialmente, y, en consecuencia, no procede nueva informacién publica sino sefialar en
el acuerdo que se adopte las modificaciones introducidas respecto al documento
inicialmente aprobado.

Quinto.- Una vez adoptado el acuerdo de aprobacion provisional, debera remitirse el
expediente a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, a efecto de emisién del preceptivo informe que establece el
art. 31.2.C} de la LOUA, toda vez que la competencia para la aprobacion definitiva de
la innovacidn que se plantea le corresponde a este Ayuntamiento, al ser una
modificacién pormenorizada y no afectar a la ordenacién estructural del PGOU, tal y
como es definida en el art. 10 de la LOUA.

Sexto.- En cuanto al érgano competente para la adopcién del acuerdo de aprobacion
provisional, el art. 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, segun redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
medidas para la modernizacién del gobierno local, determina que ha de ser el Pleno
del Ayuntamiento, previo informe del Secretario General conforme a lo previsto en el
art. 54.1.b) del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
régimen local, al requerirse para la adopcién de dicho acuerdo mayoria especial, segin
el art 47.2.11 de la Ley 7/1985.

A la vista de cuanto antecede, la técnico que suscribe informa favorablemente el
expediente y propone la desestimacién de las alegaciones primera, segunda, cuarta y
quinta y estimacién de la alegacién tercera de las presentadas por D. Carlos Javier
Rodriguez Romero, segiin informe del Arquitecto Municipal, asi como la aprobacién
provisional del documento.

La Linea de 1a Conc

cion, 9 de Diciembre de 2015.

Fdo.: Concepcipn Alvarez._ ayo Villalta
NOTA DE CONFORMIDAD,
EL SECRETARIO GENERAL,
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Alegacion 5.
De los tres planes parciales a los que se refiere el alegante, uno es anterior al

PGOU vigente, el de Campamento, y recogido ya en el vigente Plan General como
Suelo Urbano Consolidado; el que denomina como Zabal se encuentra clasificado por
el PGOU vigente como Suelo Urbano Consolidado.

/ El tercero, Zabal II, si bien procede de un reciente Plan Parcial, también se
éncuentra clasificado como Urbano Consolidado segin Documento de Adaptacidn
Parcial del PGOU a la LOUA.

Con respecto a la apertura de expediente informativo sobre las causas por las
que no se ejecutaron los Sistemas Locales, indicar que los mismos no son objeto de la
modificacion en tramite,

No son por tanto de aplicacién los estandares del Anexo al Reglamento de
Planeamiento.

Por tanto, se propone aceptar parcialmente la alegacién e incorporar al
documento, antes de su aprobacién provisional, las correspondientes modificaciones.”

A la vista del informe transcrito del técnico municipal, las modificaciones que
se proponen introducir al documento se cifien exclusivamente a los siguientes
extremos:

“Articulo 321. Condiciones de Uso: (Redaccion modificada).

¢ Industrial:
o Subzona 15b/1, 15b/2, 15b/3 y 15b/4: se permiten en categoria 1* y

22 siempre gue cumplan los requisitos legales vigentes establecidos

para evitar efectos perjudiciales.

e Prescripciones especiales para todas las subzonas:
El Ayuntamiento podra denegar motivadamente, al amparo de la legislacion
vigente en cada momento, la licencia de nuevas instalaciones que considere
incompatibles con las areas de viviendas colindantes.”

Cuarto.- Sefiala el art. 32.3%, parrafo segundo, de la LOUA que “En el caso de Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica y Planes de Ordenacion Intermunicipal, serd preceptiva
nueva informacion publica y solicitud de nuevos informes de Organos y entidades
administrativas cuando las modificaciones afecten sustancialmente a determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural, o bien alteren los intereses publicos tutelados por los
drganos y entidades administrativas que emitieron los citados informes. En los restantes
supuestos no serd preceptiva la repeticion de los indicados tramites, si bien el acuerdo de
aprobacion provisional deberd contener expresamente la existencia de estas modificaciones no
sustanciales.”



